Uzemni plan Pokojov — tplné znéni po zméné &. IlI

UZEMNI PLAN POKOJOV
UPLNE ZNENi PO ZMENE C. 1l

Zpracovatel:  Obchodni projekt Jihlava, spol s r.0. Obchodni projekt Jihlava, spol s r.o.
Pod Prikopem 86, 586 01 Jihlava
Zpracoval: Ing. arch. Jifi Vacha, Ing. Josef Slaby tel ffaxc.: 567310167
M&U Fdar nad S email: projekt@ji.cz
Pofizovatel: = anng s RENO . e s vacha@ji.cz
odbor stavebni a uzemniho planovani www: vacha ji.cz -

Datum: anor 2023



Uzemni plan Pokojov — tplné znéni po zméné &. IlI

Zaznam o ucinnosti

Spravni organ, ktery zménu tizemniho planu vydal: Zastupitelstvo obce Pokojov

Datum nabyti G¢innosti:

Otisk Ufedniho razitka:

Potizovatel:

Jméno a piijmeni:

Funkce:

Podpis:

Otisk ufedniho razitka:

Méstsky urad Zd’ar nad Sazavou,
odbor stavebni a izemniho planovani
Ing. arch. Hana Spackova

referent izemniho planovani




Uzemni plan Pokojov — UpIné zné&ni po zméné &. Il

OBSAH :
TEXTOVA CAST
1. Vymezeni zastavéného izemi 3
2. Zakladni koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot 3
2.1. Zasady celkoVeé KONCEPCE TOZVOJE ODCE .....oecveruieriieiieieeiieniiestesitesteetesetesseeseenseeseessesssesseesseensesnsesseenssesssenseens 3
2.2, HIAVOTL CIIE TOZVOJE ..ttt ettt ettt ettt ettt et e st e s et e te et e eatesse e et enee e seemteemeeeneenseenseeneesneennseeneanseans 3
2.3, Ochrana a rozvo] NOANOL ..........oouiiiiiiiee ettt ettt ettt ettt e st e st eeae et e saeesbeeeesaeesseenseenneens 3
3. Urbanisticka koncepce, v€etné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti,
zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené 4
3.1, UrbDaniStiCKA KONMCEPCE .....ccveivieeiieeiiitietieie ettt ettt te et et e s be et e eteesteesbeesbeessasssessesssesseesseesseessesssesseensessseans 4
3.2. Zastavitelné plochy, plochy pfestavby a ostatni plochy se zménou v Gzemi ..........cceoeeiiiiieiiiinieieeeeee, 4
3.3. Navrh systému SIACINT ZEIENE ..........eeiieiieiieiieiecie ettt ste et ste et e e seaesraesbeesbessseeseessesssesseenseensenns 7
4. Koncepce veiejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani, vymezeni ploch a koridori pro
vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuZiti 8
4.1, Dopravii INFraStrUKLUIA .........cciiieiieiieie ettt ettt et et e st eteeseeeseaseenseensessseensesneesseenseensesnsesseenseenseens 8
4.2. Technickd INFTaStrUKLUTA ......cc.oouiriiiiiiiieee ettt sttt se e bbbt ebe et 8
4.3. ObCaNSKE VYDAVENT VETCINC........c.eeiuieiieiiiieitetieeiiesite it eteste st e e saeateenteese e seenseessesssesseennsesseesseensesnsesseenseenseans 9
4.4, ObCaNSKE VYDAVENT OSEAINL.......iiuiiieiiiieie ettt ettt ettt et e e en e ss e e sbeeemeesseesseeteentesseenneennens 9

4.5. Vefejna prostranstvi................... .9
4.6. Nakladani s odpady ...9
5. Koncepce uspoiadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpilisobem vyuziti, ploch zmén v krajiné
a stanoveni podminek pro jejich vyuZiti, izemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny,
protieroznich opatfeni, ochranay pied povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych surovin a
podobné
5.1, Koncepce USPOTAAANT KIAJINY .......ccvieiiriieiieiieieeiie e cte sttt ete st esae e eseste e e esbessaessaesseessessseeseesseessesssenseessenns
5.2. Uzemni systém ekologické Stability (USES) .......oviveeeieeieeeeeeeeeeeeeeeeeseeseeee e sseesseesses s s s snessesnees
5.3, PrOSTUPNOSE KIAJINY . .cuieitietieieeieriieieeiteitetestestteteeteseesaeeesseeseeseensesssessseseensessseenseensesnsesseenseansenssenssesnsesnnes
5.4. Protierozni opatfeni, ochrana pied povodnémi ....
5.5 Podminky pro rekreaci
I B Te] o) a2 1 4 1<) 1 1] 1 TSP
6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti s ur¢enim pievazujiciho ucelu
vyuZiti (hlavni vyuZiti), pokud je moZné jej stanovit, pripustného vyuZziti, nepfipustného vyuZziti (véetné
stanoveni, ve kterych plochach je vylou¢eno umist’ovani staveb, zarizeni a jinych opatfeni pro tucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zikona), popfipadé stanoveni podminéné pripustného vyuZziti téchto
ploch a stanoveni podminek prostorového uspoiradani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu (napriklad vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry

pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti) 11
6.1. Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem VYUZIti ........ccceceeeeiiniiiieniniiiiieieieceresese e 11
6.2. Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu............c.ccccceenee 16

7. Vymezeni vei'ejné prospéSnych staveb, vefejné prospéSnych opatieni, staveb a opati‘eni k zaji§t'ovani
obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit...17

7.1. Vetejn¢ prospésné stavby (VPS) dopravni a technické infrastruktury .........ooccooeevieiiiiiniieieeeeeeeen 17
7.2. Veiejn€ prospeSna opatfeni (VPO)..... ..ottt ettt ettt ettt ene e e naeseanens 17
7.3. Stavby a opatieni k zajiStovani ochrany a bezpeCnosti StAtU ..........cceeieierieiieriene e 18
T4, PLOCRY PO @SAMNACI. ...cutetiiiieiiiitiete ettt ettt ee e e b e b et ee e e bt e bt et e e sbeenbeemtesaee st e e st enteebeeanbeennesneas 18

8. Vymezeni veiejné prospéSnych staveb a veiejnych prostranstvi, pro které 1ze uplatnit pfedkupni pravo, s
uvedenim v ¢i prospéch je piredkupni pravo zfizovano, parcelnich Cisel pozemkii, nazvu katastralniho

tuzemi a pripadné dalSich idaji podle § 8 katastralniho ZAKONA........ccceeeievinreerensensuissinsesseesensessensasssssassasenes 18
9. Stanoveni kompenzacnich opati‘eni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona 18
10. Vymezeni ploch a koridori izemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti, véetné podminek

pro jeho provéreni 18
11. Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno dohodou o 18
parcelaci 18

12. Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno zpracovanim
uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimérené lhiity pro vloZeni dat o této studii do

evidence uzemné planovaci ¢innosti 18
12.1 Vycet ploch @ podminky VYUZIE .......coeeuieiiieieiee ettt sttt ettt ettt st eeeese e eneeneeneas 18
12.2 StaNOVENT THUL. ...c..cuiiiiiiiiieiriiieir ettt ettt ettt ettt bttt a s 19



Uzemni plan Pokojov — UpIné zné&ni po zméné &. Il

13. Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno vydanim
regula¢niho plinu, zadani regulacniho plinu v rozsahu podle prilohy ¢. 9, stanoveni, zda se bude jednat o
regulacéni plan z podnétu nebo na Zadost, a u regulacniho planu z podnétu stanoveni pfiméfené lhiity pro

jeho vydani 19
14. Stanoveni poradi zmén v izemi (etapizace) 19
15. Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb 19
16. Udaje o pottu listit UP a poétu vykresi k nému pFipojené grafické &asti 19
GRAFICKA CAST (vytezy izemi dotéené zménou, samostatné fazené vykresy)

N1 Zakladni ¢lenéni uzemi 1: 5000
N2 Hlavni vykres 1: 5000
N3 Verejné prospésné stavby a opatieni, asanace 1: 5000



Uzemni plan Pokojov — UpIné zné&ni po zméné &. Il

1.

2.

2.1.

2.2.

2.3.

Vymezeni zastavéného tzemi

Zastavéné izemi je vymezeno ke dni 25.5.2022.

Zastavéné izemi je vyznaceno v téchto vykresech izemniho planu:
- vykres N1 - Zékladniho ¢lenéni izemi
- vykres N2 - Hlavni vykres

Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zasady celkové koncepce rozvoje obce

Uzemnim planem jsou vytvofeny podminky pro dosaZeni harmonického vztahu tizemnich
podminek pro ptiznivé zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost
spolecenstvi obyvatel v obci, kterd se nachdzi v ptirodnim parku Bohdalovsko.

Ve vefejném z4jmu jsou chranény a rozvijeny pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty Gzemi
vcetn¢ urbanistického, architektonického i archeologického dédictvi.

Stanoveny jsou podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Gizemi a zaji§téni ochrany
nezastavéného tzemi.

Hlavni cile rozvoje

Zajistit ochranu zékladnich prostorovych znakl vesnice, stabilizovat rekreacni zénu u ryb-
niku Rendlic¢ek v rozsahu stavajicich vyuzivanych ploch.

Zabyvat se feSenim krajinné scény jako nositele estetickych hodnot danych prostorovym
uspofddanim a harmonickymi vztahy v krajiné.

Prispét k zastaveni depopulacniho vyvoje v obci, fesit nabidku ploch pro rozvoj bydleni
v obci. ZlepSenim vékové struktury stabilizovat ob¢anskou vybavenost obce.

Zkvalitnit uspotfadani vetejnych prostranstvi jako moznych mist spolecenskych kontakt
podporujicich soudrznost obyvatel.

Stanovit zasady prostorového uspotadani, uspotradani ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti
s uplatnénim stdvajicich hodnot kompozice sidla.

Resit potieby na tiseku sportovni vybavenosti obce a provéfit potieby na useku dalsi vefej-
né infrastruktury v obci.

Vytvaret v uzemi podminky pro realizaci vetejné prospésnych staveb a opatteni.

Vytvafet v uzemi podminky pro rozvoj vefejné dopravni infrastruktury véetné systému pé-
Sich a cyklistickych tras.

Urcit podminky pro funkei uzemnich systému ekologické stability a zlepSeni obytnosti kra-
jiny.

Ochrana a rozvoj hodnot

Zajistuje se urCenim zéasadnich pravidel upravujicich aktivity, ¢innosti a déje na celém
uzemi obce.

- akceptovan je centralni prostor sidla, ktery je tvofen ndvsi s polyfunkénim objektem
které jsou kulturni pamatkou

- pozaduje se zachovani mistniho rdzu navsi dodrzenim proporcionality objektl
a prostorové skladby tohoto nejexponovanéjsiho prostoru vesnice s typickou dispozici
selského statku obklopujici ndves

- navrzena jsou opatfeni usmériiujici vySkovou hladinu zastavéni i1 zastavitelnost
pozemkil

- pohledové exponované urbanizované plochy stavajici nebo navrhované jsou odclonény
plochami zelen¢ zvl. zelené s funkei optické clony

- v limitech vyuziti izemi jsou uvedeny pozadavky tykajici se archeologickych z4jmu na
uzemi obce
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3.1.

- respektovany jsou ptirodni hodnoty v uzemi

- jednotvéarna, malo Clenitd krajinnd scéna je obohacena obnovou ¢i vystavbou novych
vodnich ploch tvoticich ptisobivou kaskadu v Sirokém tdoli upraveného vodniho toku

- preferovano je polyfunkéni vyuzivani volné (neurbanizované) krajiny s doplnénim
doprovodné a rozptylené zelené

- k zddoucimu zvySeni ekologické stability uzemi pfispivd vymezeny Uzemni systém
ekologické stability

- UP vymezuje stavajici zafizeni ob&anské vybavenosti, navrhuje nové plochy pro sport
a télovychovu, koncepéné tesi potieby zvlasté na useku technické vybavenosti obce
a rozviji pozadavky kladené na vetejna prostranstvi

- UP umoziiuje rozvoj vyrobniho potencidlu v obci vymezenim zastavitelné plochy
zemédelské vyroby.

- Zména ¢. I vytvaii podminky pro prestavbu stavajiciho arealu zemédélské vyroby

- Zména €. II vytvari podminky pro intenzifikaci zastavéného tizemi vymezenim plochy
prestavby

Urbanistickd koncepce, v€etné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti, zastavitelnych ploch, ploch piestavby a systému sidelni zelené

Urbanistickd koncepce

Urbanistickd koncepce, obsazend ve vykrese N2 Hlavni vykres, je zaloZena na téchto
principech. Bude respektovana mira rozvoje obce, vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem
vyuziti, podminky prostorového uspotadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu.
Bude chranéna a rozvijena identita obce, pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty uzemi,
vcetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, budou odstranovany
¢i zmirilovany disproporce vzniklé vyvojem a vyuzivanim tizemi.

Budou vytvéfeny podminky pro dotvareni kompaktniho tvaru sidla.

Budou realizovany zastavitelné plochy vymezované v piimé navaznosti na zastavéné
uzemi. Bude realizovan aredl zemédélské vyroby oddaleny z hygienickych diivodi severné
od sidla.

Realizaci navrZzenych ploch piestavby budou vytvofeny podminky pro intenzifikaci
zastavéného tizemi.

Nebude dochdzet k vyraznému zvySovani zastavénosti stavebnich pozemk a souvisejicim
negativnim dopadim na prostiedi obce.

Bude chranéna a zachovana liniovad a solitérni zelein a vytvafeny podminky pro jeji
dopliovani o interakéni prvky. Vysadba vzristnych listnaci bude uplatnéna na vsSech k
tomu piihodnych mistech. U arealt vyroby bude realizovana ochrannd zelen.

Nezastavéné Uzemi bude vyuzivano pro ucely zeméd€lského hospodateni, lesnictvi,
rybafstvi a rekreani pohybové aktivity. Ve volné krajiné nebudou zakladana nova sidla ani
samoty. Nebudou rozvijeny pobytové formy rekreace ani zahradkarské kolonie ve volné
krajin¢.

Realizaci novych vodnich ploch na vodnich tocich budou zvySovany retencnich schopnosti
uzemi.

Realizaci tzemniho systému ekologické stability bude udrzovana pfirodni rovnovaha,
posilovana ekologicka stabilita krajiny a udrzovany vzajemné vazby stabilnich ekosystémd.

Zastavitelné plochy, plochy piestavby a ostatni plochy se zménou v izemi
Vymezené zastavitelné plochy jsou vyznaceny ve vykrese N1 Zékladni ¢lenéni iizemi a N2
Hlavni vykres.
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Oznaceni plochy prevazujici ucel plochy a kéd plochy
ploch zastavitelné | pfestavby | ostatni charakteristika kod
1 X smisena obytna SO
2 X vyroby drobné VD
3 X ob¢. vybaveni - t€lovych. a sport Ot
4 X bydleni v rodinnych domech BR
6 X technické infrastruktury - COV TI¢
7 X ob¢. vybaveni - t€lovych. a sport Ot
8 X smisena obytna SO
9 X vetejné prostranstvi VP
10 X vetejné prostranstvi VP
11 X vyroby zeméd€lské VZ
12 X ob¢. vybav. - obch. prodej, strav. Od
13 X vodni a vodohospodarské VH
14 X ucelové komunikace
15 X vodni a vodohospodarské VH
16 X vodni a vodohospodarské VH
17 X vodni a vodohospodarské VH
18 X vodni a vodohospodarské VH
19 X bydleni v rodinnych domech BR
20 X vetejné prostranstvi VP
21 X vodni a vodohospodarské VH
1/23 X bydleni v rodinnych domech BR
1/24 X vyroby drobné VD
1/25 X smisena obytna SO
1/26 X smisena obytna SO
1/27 X vodni a vodohospodarské VH
1/28 X zemedélské - zahrady a sady 77
1/29 X zemedélské - zahrady a sady 77
1/30 X zemedélské - zahrady a sady 77
1/31 X zemedélské - zahrady a sady 77
/32 « srfn'éené obytna - zamec¢nicka SOz
vyroba
111/33 X bydleni v rodinnych domech BR
111/34 X zem&delské — zahrady a sady 77

Podminky vyuziti navrzenych ploch
Plocha é. 1

dopravni pfistup k plose nebude feSen novym sjezdem ze stavajici silnice 11/388

Plocha ¢. 2

pfi vyuziti plochy bude ponechan dostatecné Siroky prostor pro realizaci navazujici
navrzené komunikace

pfi vyuziti plochy bude zaji§téna ochrana navazujicich povrchovych vod

podminkou vyuziti plochy je zfizeni parkovisté pro zdkazniky

nové stavby v ploSe budou svym tvarem a prostorovym uspofadanim zachovavat
venkovsky raz osidleni s tradi¢ni venkovskou zastavbou stodol

Plochac¢. 3a 4

podminky vyuziti jsou dany podminkami pro pofizeni Gzemni studie

Plocha ¢. 6

bude prokazano, ze stavba Cistirny odpadnich vod nebude vykazovat negativni vlivy
v ramci vzdalenosti 50 m od okraje lesa

Plochac¢. 7

bude prokédzano, ze t€lovychovné a sportovni vyuziti plochy nebude mit negativni vliv na
blizké okoli, pfipadné Ze budou provedena takova opatieni, diky nimz nebude dochézet
k rusivym vliviim na okoli
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Plocha ¢. 8
— stavby pro bydleni nebudou umistovany v pasmu hygienické ochrany zemédélského
arealu
Plocha ¢. 9
- vyuziti plochy je podminéno realizaci stezky pro chodce a cyklisty propojujici mistni a
ucelovou komunikaci
- podminkou vyuziti plochy je vysadba doprovodné zelené v plose
Plocha ¢. 10
- dopravni pristup k plose nebude feSen novym sjezdem ze stavajici silnice 11/388
— podminkou vyuziti plochy je vysadba doprovodné zelené v plose
Plocha ¢. 11
- podminkou vyuziti plochy je vybudovani souvisejici ptistupové komunikace vedouci pies
navrzenou plochu €. 10
- nové stavby nebudou mit negativni vliv na charakter a rdz okolni zastavby a krajiny,
nebudou kontrastovat s kladnymi kulturnimi dominantami, nebudou naruSovat prostory s
rybniky a pfevahou znakt pfirodni povahy
Plocha ¢. 12
- bude prokéazéano, ze vyuziti plochy nebude vykazovat negativni vlivy v rdmci vzdalenosti
50 m od okraje lesa
Plocha ¢. 13
- vyuZiti plochy nebude mit negativni vliv na charakter a rdz okolni krajiny
Plocha ¢. 14
- vyuziti plochy je podminéno vysadbou souvisejici rozptylené zelené
Plocha ¢. 15, 16, 17
- vyuziti ploch bude v rozsahu ptivodnich vodnich ploch
Plocha ¢. 18
- vyuziti plochy je podminéno koordinaci stavby vodni plochy se sousedni obci Bohdalov

Plocha ¢. 19 - bez stanoveni podminek vyuZiti

Plocha ¢. 20
- bude prokéazéano, ze vyuziti plochy nebude vykazovat negativni vlivy v rdmci vzdalenosti
50 m od okraje lesa

Plocha ¢. 21
- bude prokazano, ze stavba malé vodni nadrze nebude vykazovat negativni vlivy v ramci
vzdalenosti 50 m od okraje lesa a nebude naruSovat charakter a raz okolni krajiny

Plocha ¢. 1/23
— v hlukové ohrozeném tizemi silni¢niho ochranného pasma nebudou umistovany stavby s
chranénymi vnitfnimi i venkovnimi prostory a chranéné venkovni prostory bez G¢inného
ochranného opatfeni proti negativnim vlivim ze silniéni dopravy, zejména bude
prokazano, ze nebudou prekroceny max. pripustné hladiny hluku v chranénych vnitinich i
venkovnich prostorech staveb a chranénych venkovnich prostorech
- vyuziti plochy je podminéno zachovanim dopravniho pfistupu k zastavitelné plose ¢. 11

Plocha ¢. 1/24 - bez stanoveni podminek vyuZiti
Plocha ¢. 1/25 - bez stanoveni podminek vyuZiti
Plocha ¢. 1/26 - bez stanoveni podminek vyuZiti
Plocha ¢. 1/27 - bez stanoveni podminek vyuZiti
Plocha ¢. 1/28 - bez stanoveni podminek vyuZiti
Plocha ¢. 1/29 - bez stanoveni podminek vyuZiti
Plocha ¢. 1/30 - bez stanoveni podminek vyuZiti
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Plocha ¢. I/31 - bez stanoveni podminek vyuZiti
Plocha ¢. 1I/32 - bez stanoveni podminek vyuziti

Plocha ¢. 111/33

- vyuziti plochy je podminéno prvotni realizaci plochy €. 9, v¢etné s ni souvisejici realizace
stezky pro chodce a cyklisty, propojujici mistni a ucelovou komunikaci, a véetné s ni
souvisejici vysadby doprovodné zelen€ v plose

— v hlukové¢ ohroZzeném tzemi silni¢niho ochranného pasma nebudou umistovany stavby s
chranénymi vnitinimi i venkovnimi prostory a chranéné venkovni prostory bez u¢inného
ochranného opatfeni proti negativnim vlivim ze silniéni dopravy, zejména bude
prokazano, ze nebudou prekroceny max. pripustné hladiny hluku v chranénych vnitinich i
venkovnich prostorech staveb a chranénych venkovnich prostorech

Plocha ¢. 111/34

- v plose lze umistit napt. zahradni domek, sklad zahradniho néfadi, zahradni altan

e Bude prokazano dodrzeni nejvyse ptipustnych hodnot hluku v chranéném venkovnim
prostoru a chranéném venkovnim prostoru staveb dle charakteru jednotlivych tzemi
v souladu se stanovenymi hygienickymi limity ve smyslu pfisluSnych ustanoveni o ochrané
zdravi pred nepiiznivymi U€¢inky hluku a vibraci.

e Podminky prostorového usporadani jsou uvedeny v kapitole 6.2.

e Bude prokdzano, Ze realizaci zamér budou dodrzeny limitni hladiny hluku.

3.3. Navrh systému sidelni zelené

— Nadale bude reprezentovéna piedevSim zelent v centrdlni ¢asti sidla, v mife omezen¢;jsi
zelen kolem dopravnich ploch.

— Zelen v centralni ¢asti vyzaduje jednoduché a ptehledné kompozice Uprav s citlivym
pristupem v samostatné sadovnické dokumentaci zvl. v jadru obce.

— Pii realizaci vefejnych prostranstvi v novych obytnych skupinach feSit dopravni a
technickou infrastrukturu tak, aby zde byla umoznéna vysadba kvalitnich vzristnych
stromtl.

- Vefejna zelen bude zpravidla sestavat z travnikovych ploch se vzristnymi dfevinami
a nizkou dopliikkovou (kefovou) zeleni. Obecné je zadouci zelen vefejnou doplnit
mobiliafem obce, pésimi stezkami apod.

o Zelen vyhrazena

— Je a nadale bude zastoupena zeleni zahrad, ktera se Zaddoucim zpisobem bude nadale
uplatiiovat v organismu sidla.

- Mimofadny vyznam bude mit navrzena zelen s funkci hygienické a optické clony (zelent
izola¢ni) a areali zemédélské vyroby, zvlasté pak u noveé navrzeného.

- V zahraddch je Z&douci upfednostnéni ovocnych stromii vysokokmennych.
V piedzahradkach preferovat tipravy vesnici blizké.

— U ploch bydleni smétujicich zahradami do volné krajiny nutno umoznit vysadbu alesponl
jedné tady vzristnych stromi.

» Obecné poZzadavky

— Plochy vefejné zelené jsou feSeny zejména v radmci ploch srozdilnym zplsobem
vyuzivani: vetejné¢ prostranstvi, plochy bydleni, plochy smiSené obytné a plochy
obcanského vybaveni - télovychova a sport. Plochy zahrad pak tvoii zaroven vyznamnou
cast téchto ploch rozdilného zplsobu vyuzivani: plochy bydleni a plochy smiSené
obytné. Vyhrazena zelen (napf. vnitroaredlova, izolacni) bude nezbytnou soucasti ploch
vyrobnich, v ptipad¢ obce Pokojov plochy vyroby zeméd¢€lské.

- Pfirealizaci zeleng preferovat pouzivani autochtonnich druhti dfevin.
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4.

4.1.

Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni
ploch a koridori pro vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich
vyuZziti
Dopravni infrastruktura
V ramci vyuziti plochy €. I/23 bude provéteno zachovani dopravniho ptistupu k zastavitel-
né plose ¢. 11
Systém napojeni obce na silni¢ni sit’ zstava beze zmény. Trasy silnic jsou tzemné¢ stabili-
zovany, s potiebou Uprav bodovych zavad. Pro tyto upravy je ve volné krajin€ vymezen ko-
ridor v rozsahu ochrannych péasem silnice, v uzemi neurbanizovaném se koridor upfesiiuje
na §itku télesa dopravni prostoru prijezdniho useku silnice.
Pii silnici II. a III. tfidy umoznit v prijezdnim useku vystavbu alesponn jednostranného
chodniku.
Silnice v zastavéném uzemi zabezpecuje 1 nadale pfimou obsluhu ptilehlych nemovitosti.
Ztizovani novych sjezdi na sil. II. t¥idy je neptipustné.
V mistech potieby bude zfizovana a rozSifovana souvisejici dopravni infrastruktura, prova-
déna jeji prubézna provozni udrzba a rekonstrukce.
Pro dopravu v klidu je vymezen dostatek ploch, uklada se pozadavek, aby kazdy nové vy-
budovany byt mél na piisluSejici parcele alespont jedno gardzové ¢i odstavné stani
pro osobni automobil.
Neuvazuje se obecné€ s vystavbou hromadnych, skupinovych ¢i fadovych gardzi. Pripustné
je zfizovani téchto staveb na vyrobnich plochach, podminéné ptipustné pti ucelené koncep-
ci souboru RD (pl. €. 4).
Nepripousti se zfizovani odstavnych a parkovacich stani pro vozidla o vys$si hmotnosti nez
3.5 t na vefejnych prostranstvich a v obytnych zoénach.
Hromadna doprava bude nadéle zajistovana autobusovou prepravou. Umisténi autobusové
zastavky z hlediska dostupnosti a velikosti sidla je vhodné.
Uzemni plan nevyluéuje moznost doplnéni sité u¢elovych cest.
Zajmy letecké, vodni ani Zelezni¢ni dopravy nejsou tizemnim planem dotéeny. UP nepied-
poklada vystavbu Cerpacich stanic pohonnych hmot pro vetejnost.

Technické infrastruktura

Koncepce systému zasobovani pitnou vodou se neméni. V mistech potieby bude vodovodni
sit rozSifovdna formou vodovodnich pfipojek piipustnych vramci vyuziti ploch
s rozdilnym zptisobem vyuZziti.

V piipad€ potieby nouzového zasobovani pitnou vodou bude obec Pokojov zésobena uzitko-
vou vodou z vefejnych i soukromych studni. Zasobeni pitnou vodou bude zajisténo dovozem
balené vody.

Pozarni voda bude zajisténa z vetejnych vodovodt a vodnich nadrzi.

V systému odvadéni a €iSténi odpadnich vod je navrzen oddilny gravitacni systém splaskové
kanalizace.

Realizovat plochu pro umisténi celoobecni COV.

V urbanizovaném tzemi, zvlasté pak v zastavitelnych plochach, uvadét destové vody v ma-
ximalni mife do vsaku ¢i fesit zadrzeni deStovych vod jinym zplisobem.

K zabezpeceni vyhledovych potieb dodavky el. energie bude vyuzito stavajici trafostanice.
Bude respektovan koridor el. vedeni VN 22 kV protinajici k.. ve sméru JZ-SV. Pro zlepSeni
plosného pokryti uzemi sidla transformac¢nim vykonem respektovat navrzenou novou tra-
fostanici v prostoru sportovisté u nového obytného souboru RD.

Respektovat STL plynovodni piivadé¢ véetné provedené plosné plynofikace sidla. ZvySovat
podil domacnosti pouZzivajicich k vytapéni zemni plyn.

Neptedpokladat vystavbu stozart mobilnich operatord, el. vedeni VVN, VTL a VVTL ply-
novodu ani produktovodl. Vyrobu el. energie 1ze pfipustit zafizenimi, které jsou soucasti sta-
veb pro bydleni, hospodéiskou a vyrobni ¢innost ev. i ob¢anské vybavenosti.
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4.3.

4.6.

5.1.

Zaméry UP se nedotknou déalkového telekomunika¢niho kabelu. Pokud nebudou omezeny
rozvojové zaméry obce, Uzemni plan nebrani zfizovani radioreléovych spojt.

V mistech potieby bude rozsifovano vedeni technické infrastruktury formou ptipojek, zfizo-
vana technickd zatfizeni jako souvisejici stavby technické infrastruktury, pfipojovany nové
stavby na vefejnou sit’ technické infrastruktury, provadéna pribézna provozni udrzba a re-
konstrukce systému technické infrastruktury.

Obcanské vybaveni verejné

Stavajici plochy obcanského vybaveni jsou v lzemi stabilizované. Bude roz$ifeno
sportovist¢ v jihovychodni ¢asti sidelniho utvaru a realizovano nové sportovisté u
navrzeného obytného souboru RD.

Obcanské vybaveni ostatni

Bude rozSiteno obcanské vybaveni distribu¢niho charakteru v centru rekreacni oblasti
Rendlicek.

Ostatni plochy a zafizeni obCanského vybaveni povazovat za izemné stabilizované.

Je pripustné umist'ovat ob¢anské vybaveni v rdmci pfipustného a podminéné piipustného
vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti.

Vefiejna prostranstvi

Budou respektovana vetejna prostranstvi ndvesniho prostoru a uli¢nich prostort.

Vefejna prostranstvi budou zachovana, chranéna a rozvijena jako vyznamné kompozicni
prvky sidla oZivujici zejména centrum obce. Bude zajisténo propojovani prostranstvi. Tato
propojeni budou zabezpecovat prevazné plochy zelené dynamicky pronikajici i do jinych
ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

Brénit dalsim nevhodnym zasahiim do prostorti tvofici vefejné prostranstvi a na objektech,
které vetejny prostor obklopuji.

Z verejnych prostranstvi stavajicich i novych budou obsluhovany nové zastavitelné plochy
slouzici ptedevsim k bydleni.

Vetejna prostranstvi se budou vyznacovat rozmanitosti v usporadani a budou vytvaret
hodnotné prosttedi sidelniho ttvaru.

Nakladéani s odpady

Provozovany systém nakladdani s odpady se povazuje za vyhovujici i pro vyhledové obdobi.
V feSeném uzemi se nenachédzi aktivni skladka. V feSeném Uzemi nebudou ziizovany
skladky ani jind zafizeni na likvidaci odpadi ¢i sbérné dvory.

Koncepce usporadani krajiny, v€etné vymezeni ploch s rozdilnym zptusobem vyuziti,
ploch zmén v Kkrajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, izemniho systému
ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatieni, ochrany pred
povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych surovin a podobné

Koncepce uspotddani krajiny

Budou vytvofeny podminky pro piiznivy ptrechod zastavby do volné krajiny. Plochy
individualni rekreace na bfehu rybnika Rendlicek jsou stabilizovany, okraj lokality bude
doplnén vzristnou zeleni.

Bude obnovena a novymi vodnimi plochami doplnéna kaskada rybnikt na Rendlickovském
potoce.

Bude realizovana navrzend plocha vodni a vodohospodatska (VH) €. 1/27.

Plochami smiSenymi nezastavéného Uzemi, vefejnymi prostranstvimi i zahradami jsou
vytvofeny podminky pro vznik funkéniho biokoridoru v problémovém uzemi kolem
rybniku Most.

Podminéné ptipustné stavby v krajiné (zejména zemédélské stavby, stavby pro lesni
hospodatskou ¢innost, ev. stavby zivotniho prostfedi) nesmi byt umistovany v pohledové
exponovanych plochach.
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5.2.

Nejen v urbanizovaném uzemi, ale i volné krajiné¢ budou chranény a rozsifovany solitéry
stromi s ¢astou vazbou na drobné artefakty. Bude rozvijeno zastoupeni doprovodné zelené
podél cest, mezi apod.

Krajina nezastavéného uzemi bude slouzit zemédélstvi, lesnictvi a rekreacnim pohybovym
aktivitam, ptipadné rybafstvi. Intenzita vyuzivani ploch zemédélskych a lesnich bude
omezena piirodnimi podminkami a ochranou krajinného rdzu. Nebude snizovana vymeéra
trvalych travnich porostu.

Uzemni systém ekologické stability (USES)

Plochy USES budou vyuzity tak, aby nebyla narusena obnova ekosystému a nedoslo
k naruSeni jeho ekostabilizac¢nich funkci.

Bude chranén, obnovovéan a doplitovan lokalni systém USES tvofeny ¢asteéné funkénimi
lokalnimi biokoridory a funkénim biokoridorem pti Bohdalovském potoce.

V ramci koordinace systému USES se sousednimi obcemi bude zruSena &ast lokalnich
biokoridortit LBK 4a, LBK 4b.

Na plochach USES nebudou ménény druhy pozemku s vy$§im stupném ekologické stability
za druhy pozemku s niz§im stupném ekologické stability.

Plochy USES jsou nezastavitelné, vyluuje se t&zba nerostdi (zcela ojedindle je moZno
za presn¢ stanovenych podminek pfipustit stavbu liniovou dopravni a technické
infrastruktury, p¥ipadné stavbu souvisejici s ochranou ZP).

Interakéni prvky doplituji sit’ biokoridorti a biocenter s funkci rozptylené zelen¢ v krajing.

Navrhovana opatieni:

Nazev biokoridoru Navrhovana opatieni

Biehové porosty doplnit o autochtonni dreviny, pokud je tfeba. V misté
prichodu lesnimi porosty postupnymi zasahy zménit jejich druhovou i vékovou
skladbu na pfirodné blizkd spolecenstva odpovidajici tamnim stanovistnim
podminkém dle STG.

postupnymi péstebnimi zékroky dosadzet dieviny v doprovodném biechovém
porostu vhodnymi autochtonnimi dfevinami, s pfihlédnutim ke stanovistnim
podminkam dle STG. Zamezit ruderalizaci a degradaci porosti. Luéni enklavy
vyuzivat pouze extenzivng, pravidelné kosit.

Biehové porosty doplnit o autochtonni dfeviny, pokud je tieba. Okolni lesni
porosty zasahy zménit na druhové i1 v€kové riznoroda pFirodné blizka
spoleenstva odpovidajici tamnim stanovistnim podminkdm dle STG. Luéni
enklavy pravidelné kosit.

zachovat pfirozeny vodni rezim vodniho toku, pribézné vysazet biehové
a doprovodné raznoveéké porosty domacimi, stanovistné odpovidajicimi
dievinami dle STG. Ptirod¢ blizké luéni porosty podrobit pravidelnému koseni.
Zamezit ruderalizaci a degradaci spolecenstev

LBK 1

LBK 2

LBK 3

LBK 4

Nazev biocentra Navrhovana opatfeni:

Zachovat mozaiku ptirodé blizkych spolecenstev v okoli vodnich ploch. Okolni
lesni porosty postupnymi péstebnimi zasahy zménit na druhové i vékové
LBC Za Kotlaskou riznoroda ptfirodné blizkd spoleCenstva odpovidajici tamnim stanovistnim
podminkam dle STG. Pfirod¢ blizké luéni porosty podrobit pravidelnému
koseni.

Postupnymi péstebnimi zasahy zménit druhovou a vékovou skladbu
monokulturniho spolecenstva, za vzniku druhové i1 vékové ruznorodého
spolecenstva s pfihlédnutim ke stanovi$tnim podminkam dle STG. Zachovat
také prirod¢ blizky vodni rezim. Zamezit ruderalizaci a degradaci spolecenstev.

LBC U Pokojova

Prostupnost krajiny

Stavajici prostupnost krajiny neni feSenim uzemniho planu omezena.

Budou doplnény ucelové cesty v mistni trati Veselska pro zpfistupnéni lesti i chatové
lokality na pravém biehu rybnika Rendlicek.

Posilit biologickou propustnost izemi realizaci interakénich prvki v systému USES.

5.4. Protierozni opatieni, ochrana pfed povodnémi
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5.5

5.6.

6.1.

Realizovat zatravnéni svazitych pozemkd na levém biehu Bohdalovského potoka
pted vtokem do sidla a pod sidlem.

V ostatnich mistech potencialniho erozniho ohrozeni realizovat opatfeni proti vodni erozi.
Nebudou realizovany Gpravy pozemka zemédélské pidy zpusobujici rychlejsi odtok vody a
snizujici schopnost vsaku vody.

Plochy pro opatfeni proti povodnim nejsou vymezeny.

Podminky pro rekreaci

Kazdodenni rekreace

- bude provedena uprava vybranych vetejnych prostranstvi k rekreaénimu vyuziti

- vramci navrzeného obytného souboru RD na pravém bifehu Bohdalovského potoka
bude rozsiteno sportovisté s hiisti

- realizovat stavbu stezky pro chodce a cyklisty na ucelovych cestdich mezi obcemi
Pokojov a Bfezi nad Oslavou

- nebudou zakladany zahradkaiské kolonie

- budou zachovany a rozvijeny podminky pro rekreaci u vody
Kratkodoba a dlouhodob4 rekreace

- nebudou realizovany nové stavby pro individualni ¢i hromadnou rekreaci. K témto
formam rekreace lze podminéné vyuzit stdvajici domovni fond

- neumoznovat rozvoj ploch rodinné rekreace

- realizovat stavbu stezky pro chodce a cyklisty na ucelovych cestdch mezi obcemi
Pokojov a Biezi n./O.

Dobyvani nerostti
V feseném tizemi se nenachézeji plochy pro dobyvani nerostli, ani nejsou noveé navrzeny.

Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti s urcéenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pripustného
vyuziti, nepripustného vyuziti (v€etné stanoveni, ve kterych plochach je vylouceno
umist'ovani staveb, zarizeni a jinych opatfeni pro tucely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zakona), popripadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového uspoiadani, vfetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napriklad vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury
zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemki a intenzity
jejich vyuziti)

Podminky pro vyuzZiti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti

Plochy_ bydleni v rodinnych__domech  (BR) - hlavni vyuziti: uspokojovani potieb

individudlniho bydleni v nizkopodlaznich objektech obklopenych soukromou zeleni

v kvalitnim prostfedi. Tyto plochy zahrnuji pozemky rodinnych domi a pozemky

souvisejici s uréujicim vyuzivanim plochy. Zptisoby vyuZziti:

ptipustné: pozemky rod. domt, pozemky soukromé i jiné zelen¢, pozemky vetejnych
prostranstvi, dopravni a technické infrastruktury souvisejici s obsluhou
plochy, integrovana zatizeni neptesahujici vyznam daného mista Gizemi
a nenarusujici jeho obytnou pohodu.

podm. pfipustné: malé prostory obchodu a sluzeb, mensi ubytovaci a stravovaci zafizeni,
zafizeni socialni zdravotnické péce, dopliikové prostory pro zajmovou
¢innost a drobnd vyrobni ¢innost za podminky, ze zplsob a rozsah vyuziti
bude odpovidat prostorovym parametrim staveb v navazujicim okoli.
Chov drobného hospodaiského zvifectva 1 drobnd péstitelskd cinnost,
pripadné rodinna rekreace ve stavajicich domech za podminky, ze svym
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provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji hlavni vyuziti. Stavby
bez negativnich dopadi na blizké okoli.

nepiipustné: stavby, zafizeni, déje a Cinnosti, které svymi vlivy zatézuji prostredi
plochy a obytnou pohodu ptimo, anebo druhotné nad ptipustnou miru

rekreace v kvalitnim zejména ptirodnim prostiedi. Tyto plochy zahrnuji pozemky staveb

pro rodinnou rekreaci, obklopenych soukromou zeleni a pozemky souvisejici dopravni

a technické infrastruktury. Pozn.: Do téchto ploch nejsou zahrnuty pozemky v souvisle

zastavéném Uzemi obce, které jsou trvale anebo docCasné¢ vyuzivany k rekreaci,

ve stavajicich objektech - tzv. chaluparska rekreace. Zpisoby vyuziti:

ptipustné: pozemky staveb rodinné rekreace, pozemky soukromé a jiné zelené,
pozemky pro slunéni, relaxaci a rekreacni aktivity venkovniho charakteru
slouzici dané plose

nepfipustné:  veSkeré aktivity, které svymi vlivy negativné piekracuji urcujici rezim
plochy at’ jiz piimo anebo druhotné

pfirodnim prostiedi. Tyto plochy zahrnuji pozemky staveb docasného ubytovani

1 stravovani s dostatkem trvalé vegetace a pozemky souvisejici dopravni a technické

infrastruktury. Zptisoby vyuziti:

ptipustné: pozemky pro rekreaci v objektech samostatnych ¢i spole¢nych, pozemky
pro slunéni i vodni plochy, pozemky vyhrazené zelené, stavby pro trvalé
bydleni spravce nebo majitele zafizeni a ostatni stavby a zafizeni vazici se
na primarni ucel zafizeni.

neptipustné:  veSkeré aktivity, které svymi vlivy piimo anebo druhotné¢ negativné
prekracuji urcujici rezim plochy, napf. zdbavni centra, stavby pro trvalé
bydleni, chov drobného hospod. zvitectva, erpaci stanice PHM apod.

zejména mistniho vyznamu. Plochy obcanského vybaveni zahrnuji pozemky staveb a

zafizeni ob¢. vybaveni a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a vetejna

prostranstvi. Zpusoby vyuziti:

pripustné: pozemky staveb pro vefejnou spravu a administrativu (a), pozemky
pro zafizeni cirkevni nevyrobni (¢), pro obchodni prodej, ubytovani
a stravovani (d), kulturu (k), pozemky pro télovychovu a sport (t),
pozemky pro vzdélavani a vychovu, pozemky zdravotnictvi a socidlnich
sluzeb, nevyrobni sluzby (n) i pozemky hibitovi. Pozn.: malé pismeno -
zpodrobnéni druhu ob¢. vybaveni. Druhy ob¢. vybaveni lze vzajemné
zaménit, nutno vsSak akceptovat neslucitelnost nékterych druhti obc.
vybavenosti i jejich vlivy na okoli.

podm. ptipustné: stavby pro bydleni za podminky, Zze jsou ke stavebnimu i funkénimu
charakteru urcujici naplné plochy vhodné, sluzby piipadné femesla za
podminky, ze nesnizuji kvalitu prostfedi vymezené plochy ani pietu mista

nepiipustné: aktivity, které zhorSuji prostiedi plochy nad miru pfipustnou, at’ jiz ptimo
anebo druhotné a které narusuji estetickou a kulturni hodnotu mista

vlastnictvi tohoto prostoru. Zahrnuji pozemky jednotlivych druhii vef. Prostranstvi a
pozemky dopravni a tech. infrastruktury. Vyznamné spoluvytvaii obraz sidla. Zpisoby
vyuziti:

ptipustné: pozemky pro vefejnou zelef,, pozemky navesnich prostori, ndmésti

a uli¢nich prostord, pési stezky a chodniky, zpevnéné plochy pro kulturni
a shromazd’ovaci ucely
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podm. ptipustné: umistovani méstského verejného mobiliare, drobné architektury, détskych
hiist, ploch pro ambulantni prodejni aktivity, parkovaci stani za
podminky, Ze svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji
hlavni vyuziti

nepiipustné: umist'ovani staveb pro reklamu, staveb provizorniho charakteru, zfizovani
parkovist’ pro vozidla o vysS§i hmotnosti 3,5 t, gardzi a jinych staveb
a ¢innosti narusujicich spolecenské, kulturni a provozni funkce téchto
prostorQ

pfedevS§im plvodni historické zastavéni, pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury a pozemky vetejnych prostranstvi. Zptisoby vyuziti:

ptipustné: stavby pro bydleni a obcanskou vybavenost odpovidajici velikosti
vymezeného pozemku a objemu budovy, pozemky soukromé i jiné
zelené

podm. ptipustné: stavby pro drobnou vyrobni ¢innost, zemédélskou malovyrobu, stavby
skladovaci s nizkymi naroky na skladovaci plochy a nizkymi rusivymi
vlivy na Zivotni prostfedi, pfipadné¢ i rekreace ve stavajicich k tomu
vhodnych objektech za podminky, ze svym provozovanim a technickym
zafizenim nenarusSuji hlavni vyuziti, nemaji negativni dopad na blizké
okoli, jsou nenaro¢né na ptrepravu zbozi a zpiisobem a rozsahem vyuZziti
odpovidaji prostorovym parametrim staveb v navazujicim okoli.

nepiipustné: veskeré stavby, zafizeni, Cinnosti a dé&je, které svymi vlivy zatézuji
prostiedi plochy nad pfipustnou miru at’ jiz pfimo anebo druhotné. Napf.
stavby s vysokymi ploSnymi néaroky na pozemky, Cinnosti ndrocné
na prepravu zbozi, Cerpaci stanice pohonnych hmot, myci rampy, apod.

v piipadé obce zahrnuji predev§im puvodni historické zastavéni, pozemky souvisejici

dopravni a technické infrastruktury a pozemky vetejnych prostranstvi. Zplisoby vyuZziti:

pripustné: stavby pro bydleni a obcanskou vybavenost odpovidajici velikosti
vymezeného pozemku a objemu budovy, pozemky soukromé i jiné
zelené, stavby charakteru mensSich dilen s vyrobni naplni v mife pouze
vyroby femeslné, tj. netovarniho charakteru a na bazi kusové ¢i malosé-
riové vyroby (napt. zamecnicka dilna odpovidajiciho rozsahu a vyrobni
napln¢)

podm. ptipustné: stavby pro drobnou vyrobni a podnikatelskou ¢innost, malovyrobu a
zeméd¢€lskou malovyrobu, stavby skladovaci s nizkymi naroky na
skladovaci plochy a nizkymi ruSivymi vlivy na zivotni prostfedi,
pfipadné 1 rekreace ve stdvajicich k tomu vhodnych objektech za
podminky, Ze svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji
hlavni vyuziti, nemaji negativni dopad na blizké okoli, jsou nenarocné
na piepravu zbozi a zpisobem a rozsahem vyuziti odpovidaji
prostorovym parametriim staveb v navazujicim okoli.

nepiipustné: veskeré stavby, zafizeni, Cinnosti a déje, které svymi vlivy zatézuji
prostfedi plochy nad pfipustnou miru at’ jiz pfimo anebo druhotné. Napf.
stavby s vysokymi ploSnymi néaroky na pozemky, Cinnosti naro¢né
na prepravu zbozi, Cerpaci stanice pohonnych hmot, myci rampy, apod.

s nekolejovou pozemni dopravou. Zpusoby vyuziti:

ptipustné: stavby a zafizeni pozemnich komunikaci, stavby a zafizeni pro dopravu
v klidu a ostatni dopravni zafizeni a stavby vcetné piislusejicich
pozemkil, doprovodna a izolacni zelen;
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podm. ptipustné: umistovani dopravnich zatfizeni, skladky udrzbového materialu, mistni
komunikace III. tfidy za podminky, Ze nejsou zahrnuty do jinych ploch

nepiipustné: stavby, zafizeni a Cinnosti, které nesouvisi s urcujici naplni a funkci
plochy

vybaveni na useku zasobovani vodou, ¢isténi odpadnich vod (€), zdsobovani ¢i vyroby el.

energii (e), zemnim plynem, elektronickych komunikaci a teplem.

Pozn.: malé pismeno - zpodrobnéni druhu technického vybaveni. Zplisoby vyuziti:

ptipustné: pozemky, provozni soubory, stavby, zafizeni a vedeni plnici obsluzné
zasobovaci a spojovaci funkce technické povahy a ¢innosti a d¢je ptimo
souvisejici s urcujici naplni plochy

nepiipustné: ostatni ¢innosti a déje, které nesouvisi s urcujici naplni plochy

zpracovani produktli ZivocisSné a rostlinné vyroby, poskliziové upravy rostlin
a zem&délské sluzby. Zplusoby vyuziti:
ptipustné: pozemky, stavby a uCelovd zafizeni pro zemédélstvi a chovatelstvi,
pozemky vnitroaredlové dopravy a technické infrastruktury, pozemky
s izola¢ni a vnitroaredlovou zeleni. Z divodii organoleptického zdpachu
mozno tolerovat ochranné padsmo mimo hranice zavodu, nesmi vSak
doséhnout staveb vyZzadujicich hygienickou ochranu
podm. piipustné: podnikatelskd c¢innost za podminky, Ze nenaruSuje primarni
vyuzivani plochy (napf. veterinarni), a ¢innosti a dé&je, pokud nejsou
urCujici funkei plochy ruSeny nad piipustnou miru (napi. zévodni
stravovani, plsobeni zavodniho Iékatfe). Umisténi cCerpaci stanice
pohonnych hmot za podminky, Zze svym provozovanim a technickym
zafizenim nenaruSuji hlavni vyuZiti.
nepfipustné:  stavby pro bydleni, rekreaci, ubytovani a jiné ¢innosti, na které ptsobi
primarni vyuziti plochy rusiveé
¢1 malosériové, blizici se spiSe vyrobé femeslnické s Cinnostmi s vyS$Simi naroky na
prepravu zbozi, véetné skladovani. Zptisoby vyuziti:
ptipustné: pozemky, stavby a zafizeni netovarniho charakteru, pozemky
vnitroaredlové dopravy a tech. infrastruktury, pozemky zelené. Negativni
vlivy z provozovanych ¢innosti nesmi ptekrocit limitni ochranné pasmo,
které je dano hranici plochy.
podm. pfipustné: podnikatelskd Cinnost za podminky, Ze nenaruSuje primarni funkci
vyuzivani plochy, a ¢innosti (déje), pokud nejsou urcujici funkei plochy
ruSeny nad pfipustnou miru (napf. zdvodni stravovani, piisobeni
zavodniho 1ékare).
nepiipustné: stavby pro bydleni, rekreaci, ubytovani a jiné ¢innosti, na které plsobi
primarni vyuziti plochy rusiveé
vyznamny kompozi¢ni prvek uzemi. Zpiisoby vyuziti:
ptipustné: vysadba plné zapojeného stromového patra s kefovou podsadbou
z vhodnych mistné ptislusnych dfevin a ket
podm. ptipustné: vystavba oploceni event. zfizovani jinych zafizeni za podminky, ze
ptispivaji ke zvySovani u€inku hlavniho vyuziti
nepiipustné: ¢innosti a déje nemajici souvislost pfimou ¢i nepfimou s urcujicim
vyuzitim plochy
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Plochy_vodni _a vodohospodarské (VH) - hlavni vyuziti: stavby k vodohospodatskym

ucelim s vyjimeénym estetickym vyznamem pro utvafeni krajinného rdzu Uzemi a
vyznamem ekologickym

ptipustné: ¢innosti a zafizeni souvisejici s vodohospodafskymi poméry wzemi
a udrzbou tokt i vodni plochy
nepiipustné: ¢innosti a zafizeni, které negativné ovliviiuji kvalitu a ¢istotu vod a vodni

rezim v uzemi

vesmes na pozemcich s dobrou dostupnosti o doporuc¢eném max. sklonu pozemku do 12°.
Obecné jde o pozemky nizké ekologické hodnoty. Zplisoby vyuZiti:

pripustné: pestovani obilnin, okopanin, picnin, technickych a jinych plodin.
Pfipustnd je zména kultury v trvale travni porost, vysadba rozptylené
zelené.

podm. pfipustné: umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni zemédélské prvovyroby,
ochrany pfirody a krajiny, dopravni a technicka infrastruktura, pozemky
uréené k plnéni funkci lesa, vodni plochy, pfipadné uzitkové zahrady a
sady, pokud nedojde k podstatnému zasahu do hospodafeni na ZPF a k
naruSeni krajinného razu, a pokud nebudou umistovany na pudach I. a II.
tf. ochrany (to lze jen v pfipadé ptevazujiciho vefejného zdjmu nad
vetejnym zajmem ochrany ZPF)

nepiipustné: umistovani ostatnich novych staveb a zafizeni, popiipadé rozsifovani
stavajicich pokud to neni uplatnéno v tomto tzemnim plénu

produkci vesmés v udolnich nivach, na pozemcich svazitych zpravidla s mén¢ dobrou

dostupnosti. Vyznamnou ekologickou hodnotu maji travinobylinnd spoleCenstva pfi

okrajich lesa, rozptylené zelené pii vodotecich a rybnicich. Zptsoby vyuZiti:

ptipustné: pozemky luk a pastvin vyuzivanych ke koseni nebo spasani. Vysadba
rozptylené zeleng.

podm. ptipustné: umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni zemédélské prvovyroby,
ochrany pfirody a krajiny, dopravni a technicka infrastruktura, pozemky
urcené k plnéni funkci lesa, vodni plochy, ptipadné uzitkové zahrady a
sady, pokud nedojde k podstatnému zasahu do hospodafeni na ZPF a k
naruSeni krajinného razu, a pokud nebudou umistovany na ptadach I. a
II. tf. ochrany (to lze jen v ptipad¢ prevazujiciho vefejného z4jmu nad
vefejnym zajmem ochrany ZPF)

nepiipustné: umistovani ostatnich novych staveb a zatfizeni, poptipad¢ rozSifovani
stavajicich pokud to neni uplatnéno v tomto izemnim planu, snizovani
vymeéry ttp na izemi obce

produkci zahradnich plodin, ovocnych stromt piipadné ketii. Zptsoby vyuZiti:

ptipustné: ¢innosti spojené s péstovanim zeleniny, kvétin a dalSich zahradnich
plodin, péstovani ovocnych stromt a ket

podm. ptipustné: oploceni, dopravni a technicka infrastruktura, pfipadné zatizeni, pokud
souviseji s uréujicim vyuzitim plochy

nepiipustné: umistovani staveb, zafizeni a Cinnosti nemajicich pfimou souvislost
s urcujicim vyuZzitim plochy

Plochy_zemédélské - zahrady a sady (ZZ) - hlavni vyuziti: stavby pro zeméd¢lskou

Zpiisoby vyuziti:
ptipustné: pozemky s lesnim porostem, lesni pruseky a lesni cesty




Uzemni plan Pokojov — UpIné zné&ni po zméné &. Il

6.2.

podm. ptipustné: umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro lesni vyrobu, ochranu
ptirody, krajiny a ZP, ptipadné dopravni a technicka infrastruktura, pokud
nesnizuji ekologicko stabiliza¢ni funkci vymezeného uzemi

nepiipustné: umistovani staveb, zafizeni a c¢innosti nemajicich pifimou souvislost
s urcujicim vyuzitim plochy

Plochy_smiSen¢ _nezastavéneho_uzemi_(SN) - hlavni vyuziti: stavby pro vyjadieni

specifického charakteru nezastavéného tizemi. Zptsob vyuziti:

pfipustné: pozemky ZPF, PUPFL, pozemky vodnich ploch, pozemky ostatnich
ploch a pozemky piirozenych a piirodé blizkych ekosystémil. Cinnosti,
kterymi Ize ptispét ke zvySeni ekologické stability plochy.

podm. ptipustné: dopravni a technicka infrastruktura, pokud nesnizuji ekologicko
stabilizacni funkci vymezeného uzemi

nepiipustné: ¢innosti, které by svymi pfimymi i druhotnymi disledky narusovaly
krajinny raz a ekologickou hodnotu plochy

Podminky prostorového uspofadéani véetné zédkladnich podminek ochrany krajinného razu
Respektovat dochované ptidorysné a prostorové uspotradani zastaveni.
Dodrzovat vyskovou hladinu nejblizsiho okoli staveb obdobného charakteru nebo vyuziti a
respektovat rozmezi vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemki vcetné intenzity jejich
vyuziti.
VyuzZiti navrzenych ploch se bude fidit podminkami vyuZiti téchto ploch, specifikovanymi
v podkapitole 3.2.
Pro hlavni zastavitelné plochy se stanovuji tyto podminky prostorového uspotfadani véetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu:
- plochy bydleni v RD
- vyskova regulace zastavby: max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi
- charakter a struktura zastavby: situovani objektd zejména podél komunikaci, nové
stavby nebudou mit negativni vliv na charakter a raz okolni zastavby a krajiny
- rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemki: nestanovuje se
- intenzita vyuziti stavebnich pozemkui: max. 40%, zelen a nezpevnéné plochy min. 60%
- plochy ob¢anského vybaveni pro télovychovu a sport
- vyskova regulace zastavby: nestanovuje se
- charakter a struktura zastavby: nestanovuje se, nové stavby nebudou mit negativni vliv
na charakter a raz okolni zastavby a krajiny
- rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkii: nestanovuje se
- intenzita vyuziti stavebnich pozemk: nestanovuje se
— plochy smiSené obytné a smiSené obytné - zamecnicka vyroba
- vyskova regulace zastavby: max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi, vyska novych staveb
pro bydleni nepiesahne vySku nejvyssi stavajici stavby pro bydleni v feSeném uzemi
- charakter a struktura zastavby: situovani objekti zejména podél komunikaci, nové
stavby nebudou mit negativni vliv na charakter a rdz okolni zastavby a krajiny
- rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku: nestanovuje se
- intenzita vyuziti stavebnich pozemk: max. 40%, zelenl a nezpevnéné plochy min. 60%
- plochy vyroby drobné
- vysSkova regulace zastavby: nestanovuje se
- charakter a struktura zastavby: nové stavby s horizontalnim prostorovym uspotadanim
bez negativniho vlivu na charakter a rdz okolni zastavby a krajiny
- rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku: nestanovuje se
- intenzita vyuZiti stavebnich pozemkl: max. 60%, zeleit min. 20%, nezpevnéné plochy
min. 20%
- plochy vyroby zemédélské
- vyskova regulace zastavby: nestanovuje se
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- charakter a struktura zastavby: nové stavby s horizontalnim prostorovym uspotadanim
bez negativniho vlivu na charakter a rdz okolni zastavby a krajiny
- rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemki: nestanovuje se
- intenzita vyuZiti stavebnich pozemkl: max. 60%, zelenn min. 20%, nezpevnéné plochy
min. 20%

Nové stavby pro bydleni budou svym tvarem a prostorovym uspofadanim zachovévat
venkovsky raz osidleni s tradi¢ni venkovskou zastavbou. Nové stavby pro vyrobu a
skladovani budou odpovidat zptisobu vyuziti a nebudou mit negativni dopad na charakter a
raz bezprostiedniho okoli stavby.
U ploch vyrobnich zemédé€lskych je dan pozadavek na trvalou modernizaci vyrobnich
zafizeni. Modernizaci neptekrocit sou¢asné objemové parametry staveb.
V urbanizovaném tzemi stavby pro reklamu neumistovat.
Vysoka zelen verejnych prostranstvi, zahrad a humen, bohaté kvetouci zelen predzahradek
musi nadéle patfit k zdkladnim znakiim venkovského sidla. Preferovat uziti tradi¢nich
druhti zelené obvyklych v regionu.
Chybéjici zatravnéni (ttp) je nutno doplnit pii okrajich lest a kolem vegetace rostouci mimo
les, dale pak na erozi ohrozenych svazich na levém biehu Bohdalovského potoka.
Pfi uplatiiovani Gzemniho plénu nebude dochdzet k nevhodnym zasahiim do krajinnych
vztahil ani méfitka krajiny, zejména:
vyska novych staveb nebude piesahovat vySku nejvyssi stdvajici stavby v plochach téhoz
vyuziti,
nové stavby nebudou mit negativni vliv na charakter a raz okolni zéstavby a krajiny.
Nejsou povoleny nové stavby kontrastujici s kladnymi kulturnimi dominantami.
Vyska a charakter novych staveb nebude narusovat $ir$i krajinny ramec.
Vyska a charakter novych staveb nenarusi prostory s rybniky a pievahou znakt ptirodni
povahy.
V nezastavéném Uzemi nejsou vyslovné vylouceny stavby, zafizeni, a jind opatfeni pouze
pro zeméd¢lstvi, lesnictvi, vodni hospodaistvi, t€Zbu nerosti, pro ochranu ptirody a krajiny,
pro vetfejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekologickych a
ptirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich disledkt, a dale takové technické opatieni a
stavby, které zlepsi podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napf.
cyklistické stezky, hygienicka zatizeni, ekologickd a informacni centra, v¢etné staveb, které
s nimi bezprostfedn¢ souviseji, a véetne oploceni.
Neni povoleno nevhodné scelovani ploch orné pudy.
Nejsou povoleny technické tpravy vodnich tokti a budovani ptehrad potlacujicich typicky
charakter niv potok.

Vymezeni veiejné prospésnych staveb, veiejné prospéSnych opatieni, staveb a opatieni
k zajiStovani obrany a bezpe€nosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava
k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

Zakresem ve vykrese N3. Vefejné prospésné stavby a opatfeni, asanace se vymezuji

nasledujici vefejné prospésné stavby a opatifeni, pro které lze prava k pozemkiim a stavbam
vyvlastnit:

7.1. Vefeiné prospésné stavby (VPS) dopravni a technické infrastruktury

Véetné ploch nezbytnych k zajisténi jejich vystavby a fadného uzivani pro dany tcel.

Nebyly vymezeny.

Technicka infrastruktura
WT1 - Cistirna odpadnich vod k.u. Pokojov
WT3 - splaskova kanalizace (vécné biemeno) k.u. Pokojov

7.2. Vetejné prospésna opatreni (VPO)
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7.4.

WR4 - vodni nadrz k.u. Pokojov
WR7 - vodni nadrz k.u. Pokojov

Stavby a opatfeni k zajist'ovani ochrany a bezpecénosti statu
Nebyly vymezeny.

Plochy pro asanaci
Nebyly vymezeny.

8. Vymezeni veiejné prospésnych staveb a veFejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit

predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich
¢isel pozemki, nizvu katastralniho tzemi a pripadné dalSich tdajia podle § 8
katastralniho zakona

Nebyly vymezeny.

Stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zikona
Kompenzacni opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zdkona nejsou stanovena.

10. Vymezeni ploch a koridori uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti,

véetné podminek pro jeho provéreni

Uzemni plan vymezuje plochu uzemni rezervy R1 pro budouci vystavbu RD. Zménou ¢&. III
Uzemniho planu Pokojov se k jiznimu konci plochy izemni rezervy R1 (ve vzdalenosti 50
m od okraje lesa) pfidava 2036 m’ ze zastavitelné plochy & 4 (BR) platného UP jako
kompenzace za navrh ploch I11/33 (BR) a 111/34 (ZZ).

Podminkou budouciho vyuziti plochy uzemni rezervy R1 je provéfeni vhodné parcelace
pozemkil, rozmisténi vefejné dopravni a technické infrastruktury a koordinace vyuziti
plochy s ohledem na limity vyuziti izemi. Kritériem pro pfevedeni plochy uzemni rezervy
R1 do zastavitelnych ploch je 75% zastavénost navrZené zastavitelné plochy €. 4 (BR).

11. Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno dohodou o

parcelaci
Nejsou vymezeny plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno

dohodou o parcelaci.

12. Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno

zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji porizeni a primérené lhuty
pro vloZeni dat o této studii do evidence izemné planovaci ¢innosti

12.1 Vvcéet ploch a podminky vyuziti

Podminkami pro pofizeni uzemni studie na zastavitelnych plochéch ¢. 3 a €. 4 jsou:

- feSeni dopravniho napojeni z navrzenych mistnich komunikaci pfes Bohdalovsky potok

- teSeni dopravni infrastruktury a dopravnich vazeb vcetné parkovacich a odstavnych
stani

- provéieni feSeni technické infrastruktury véetné navrzené elektroenergetické stanice

- feSeni navrzeného systému sidelni zelené a ploch krajiny v&etné zohlednéni USES

- TteSeni rizika dopadu hluku z vyuziti navrzené plochy ¢. 3 (Ot) na chranéné vnitini a
venkovni prostory staveb a chranéné venkovni prostory
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e Podminkami pro pofizeni uzemni studie na ploSe prestavby €. I/25 jsou:

- umisténi souvisejicich vetejnych prostranstvi

- feSeni dopravni infrastruktury a dopravnich vazeb vcéetné parkovacich a odstavnych
stani

- umisténi souvisejiciho obcanského vybaveni a sluzeb slucitelnych s bydlenim

- nejvhodnéjsi parcelace pozemki

12.2 Stanoveni lhut

o Lhita pro pofizeni tzemni studie zastavitelné plochy €. 3, jeji schvaleni pofizovatelem jako
uzemné planovaciho podkladu a vlozeni dat o této studii do evidence tizemné planovaci
&innosti: 4 roky ode dne nabyti u¢innosti Zmény ¢&. I Uzemniho planu Pokojov.

o Lhita pro pofizeni Gzemni studie zastavitelné plochy €. 4, jeji schvaleni pofizovatelem jako
uzemn¢ planovaciho podkladu a vlozeni dat o této studii do evidence izemné¢ planovaci
ginnosti: 4 roky ode dne nabyti u¢innosti Zmény ¢&. I Uzemniho planu Pokojov.

o Lhita pro pofizeni tizemni studie plochy ptestavby €. 1/25, jeji schvaleni pofizovatelem
jako tzemné planovaciho podkladu a vloZeni dat o této studii do evidence uzemné
planovaci &innosti: 4 roky ode dne nabyti u¢innosti Zmény ¢. I Uzemniho planu Pokojov.

13. Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
vydanim regula¢niho planu, zadani regula¢niho planu v rozsahu podle prilohy €. 9,
stanoveni, zda se bude jednat o regula¢ni plin z podnétu nebo na Zidost, a u
regula¢niho planu z podnétu stanoveni primérené lhiity pro jeho vydani

e Nejsou vymezeny.

14. Stanoveni poradi zmén v tizemi (etapizace)
o Etapizace neni stanovena.

15. Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb
e Nejsou vymezeny.
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16. Udaje o poétu listii UP a poétu vykresii k nému p¥ipojené grafické &asti
Text. ¢ast v¢etn¢ titulniho listu, zaznamu o G¢innosti a obsahu text. ¢asti sestava z 19 lista.

Graficka c¢ast sestava:

Sislo Vykresnézev pocet listl / vytezi poznamka
1 Zakladni ¢lenéni izemi | 1:5000
2 Hlavni vykres 1 1:5000
3 Vetejné prospesné stavby a opatieni, asanace 1 1:5000




