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Navrh Zpravy é. 3 o uplatiiovani Uzemniho planu
Pokojov v uplynulém obdobi

Méstsky UFad Zdar nad Sazavou, odbor stavebni a izemniho planovani (dale jen "pofizovatel"),
jako ufad uzemniho planovani pfislusny podle § 6 zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisl (dale jen "stavebni
zakon"), pfedklada podle § 55 odst. 1 stavebniho zakona a § 15 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o
uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence uzemné
planovaci &innosti, ve znéni pozdéjSich predpisti (dale jen "vyhlaska") zastupitelstvu obce
zpravu o uplatiiovani uzemniho planu Pokojov.

Vyhodnoceni podle § 15 pism. a) az d) vyhlasky:

a) vyhodnoceni uplatiiovani uzemniho planu a pfipadnych nepfedpokladanych negativnich
dopadl na udrzitelny rozvoj uzemi:

b) problémy k feSeni v Uzemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladu:

¢) vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou Uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem:

d) vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho
zakona:

Navrh zmény uzemniho planu podle § 15 pism. e) az g) vyhlasky:

e) pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu v rozsahu zadani zmény:

f) pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivi navrhu zmény uzemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi:

g) pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény uzemniho planu:

Navrh na pofizeni nového tzemniho planu podle § 15 pism. h) vyhlasky:
h) navrh na pofizeni nového uzemniho planu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod pismeny
a) az d) vyplyne potfeba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci uzemniho planu:

DalsSi pozadavky a navrhy podle § 15 pism. i) a j) vyhlasky:

i) pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadd na udrzitelny
rozvoj uzemi:

j)  navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje:

k) vysledek projednani Zpravy o uplatfiovani tzemniho planu s dotéenymi organy, sousednimi
obcemi a krajskym Ufadem, s opravnénymi investory a s ob&any

) zavér



a. vyhodnoceni uplatiovani Uzemniho planu a pripadnych nepredpokladanych
negativnich dopadi na udrzitelny rozvoj tzemi:

a. 1. Vyhodnoceni uplatiiovani Uzemniho planu Pokojov v uplynulém obdobi

Uzemni plan (UP) Pokojov byl pofizen dle zékona &. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a
stavebnim Fadu (stavebni zakon) ve znéni pozdéjsich predpist. UP Zastupitelstvo obce Pokojov
vydalo formou opatfeni obecné povahy dne 17.5.2010, Uzemni plan nabyl ucinnosti dne
3.6.2010.

Zprava €. 1 o uplatiiovani uzemniho planu Pokojov €. 1 byla projednana a nasledné schvalena
zastupitelstvem obce Pokojov dle ustanoveni § 55 odst. 1 stavebniho zakona dne 20.1.2015 a
jeji sougasti byly pokyny pro pofizeni Zmény &. 2 UP Pokojov.

Zména &. 1 UP Pokojov byla pofizovana na zaklad& Zpravy &. 1 o uplatfiovani Uzemniho planu
Pokojov v uplynulém obdobi a nabyla uc€innosti dne 7.7.2016.

Zprava €. 2 o uplatiiovani uzemniho planu Pokojov &. 2 byla projednana a nasledné schvalena
zastupitelstvem obce Pokojov dle ustanoveni § 55 odst. 1 stavebniho zakona dne 28.8.2017
usnesenim &. 59/08/2017 a jeji soudasti byly pokyny pro potizeni Zmény &. 2 UP Pokojov.
Zména ¢&. 2 UP Pokojov byla pofizovana na zakladé Zpravy &. 2 o uplatiiovani Uzemniho planu
Pokojov v uplynulém obdobi a nabyla u€innosti dne 22.2.2018.

V soudasnosti je pofizovana Zména &. 3 UP Pokojov na zakladé rozhodnuti zastupitelstva obce
o pofizeni Zmény &.3 UP Pokojov a jejim obsahu ze dne 7.10.2021 a je pofizovana zkracenym
postupem dle §55a zak. 183/2006 Sb.

Uzemni plan Pokojov fesi celé spravni Gzemi obce Pokojov, které sestava z katastralniho
Uzemi Pokojov (cca 329 ha, tj. 3,29 km?). Zastavéné Gzemi se sklada z péti samostatnych &asti.
Uzemni plan na Gzemi obce vymezil 30 ploch se zmé&nou v Uzemi. Do zastavitelnych ploch je
zacClenéno 15 ploch, 3 plochy jsou zafazeny do ploch pfestavbovych a zbyvajicich 12 ploch je
zaclenéno do ploch ostatnich, které svoji charakteristikou naplfiuji zpUsob vyuzivani plochy
zmén v krajiné (dle metodiky MINIS).

Ve spravnim uzemi obce Pokojov uzemni plan vymezuje celkem 10,7 ha ploch zastavitelnych a
prestavbovych a 10,7 ha ploch zmény v krajiné.

Koncepce fe$eni UP Pokojov je zaloZena na rozvoji predev§im ploch smi$enych obytnych
venkovskych, které jsou reprezentovany jednotlivymi zastavitelnymi plochami ozn. €. 1, 4, 8,
I/23 o vymére 7,78 ha a tfemi plochami pfestavby ozn. €. 19, 1/26, 11/32 o vyméfe 2,53 ha, tj. o
celkové vymére 10,31 ha.

- Hodnoceni ploch se zménou v tizemi — tab. 1 Bilance ploch se zménou v tzemi:

Druh I z toho | zbyva
Ozn zr%n druh plochy (v’{g}era vyuZito vyuZzit pozn.
y ha | % | (ha)

ZASTAVITELNE PLOCHY

1 SO smisena obytna 1,40 0 0 1,40

2 VD vyroby drobné 0,14 0 0 0,14

3 ot obcéanského vybaveni - télovychova a 0.76 0 0 0.76
sport

4 BR bydleni v rodinnych domech 2,44 0 0 2,44

6 Ti¢ technické infrastruktury - COV 0,15 0 0 0,15

7 ot obcéanského vybaveni - télovychova a 0.33 0 0 0.33
sport

8 SO smisSena obytna 0,61 0 0 0,61

9 VP verejného prostranstvi 0,10 0 0 0,10

10 VP verejného prostranstvi 0,12 0,172 | 100 0

11 vz vyroby zemédélské 0,53 0 0 0,53
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12 Ood ob¢. vybav. obch. prodej, strav. 0,10 0 0 0,10
20 VP vefejného prostranstvi 0,24 0 0 0,24
/23 | BR bydleni v rodinnych domech 0,63 0 0 0,63 Rozestavény 3 RD
1724 | VD vyroby drobné 0,16 0 0 0,16
/26 | SO smisena obytna 0,07 0 0 0,07
PLOCHY PRESTAVBY
19 BR bydleni v rodinnych domech 0,15 0 0 0,15
/25 | SO smisena obytna 2,04 0 0 2,04
11/32 | SOz smisena obytna — zamecnicka vyroba | 0,34 0,34 | 100 0

Celkem plochy zastavitelné a plochy prestavby 10,31 0,46 | 4,4% 9,85

- Hodnoceni ploch se zménou v tizemi - tab. 2 Bilance ploch zmén v krajiné:

Ozn | Druh druh ploch vyméra 2 tohe vyulo %f; ozn

zmény p y (ha) ha % 4 pozn.

(ha)

13 VH vodni a vodohospodarska 2,31 0 0 2,31
14 tucelové komunikace 0,15 0 0 0,15
15 VH vodni a vodohospodarska 1,28 0 0 1,28
16 VH vodni a vodohospodarska 1,93 0 0 1,93
17 VH vodni a vodohospodarska 1,64 1,64 | 100 0
18 VH vodni a vodohospodarska 0,92 0 0 0,92
21 VH vodni a vodohospodarska 0,15 0,175 | 100 0
1727 | VH vodni a vodohospodarské 1,79 0 0 1,79
1728 | ZZ zemédélské — zahrady a sady 0,17 0 0 0,17
1729 | 22 zemédélské — zahrady a sady 0,07 0 0 0,07
/130 | ZZ zemédélské — zahrady a sady 0,28 0 0 0,28
1731 | ZZ zemédélské — zahrady a sady 0,01 0 0 0,01

Celkem plochy zmén v Krajiné 10,7 1,79 | 16,7% 8,91

- Hodnoceni ploch se tizemnich rezerv - tab. 3 Bilance ploch tzemnich rezerv:
Druh L .
Ozn. zmény druh plochy upresnéni vymeéra (ha)
R1 BR Plochy bydleni v rodinnych Uzemni rezerva pro budouci vystavbu RD
domech
Celkem plochy rezerv

Urbanisticka koncepce

Koncepce rozvoje feSeného Uzemi zlstava stavajici. Za posuzované obdobi bylo prokazano
vyuziti pouze 4,4 % ploch zastavitelnych se zménou v Uzemi a ploch pfestavbovych, tj. 0,46 ha
—viz tab. 1.
V uplynulém obdobi na zastavitelné ploSe €. 1/23 doslo k zahajeni vystavby tfi rodinnych doma,
ale v soucasnosti jesSté nejsou rodinné domy dokonéeny a neni proveden vklad v katastru
nemovitosti.
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V uplynulém obdobi doSlo k zastavéni celé plochy 11/32 ,Plochy smiSené obytné — zamecnicka
vyroba“ v rozsahu 0,34 ha.

Pro bydleni tak zUstavaji k dalSimu moznému vyuziti zastavitelné plochy €. 1, 4, 8, 1/23 a 1/26 a
plochy pfestaveb ¢€.19 a I/25 o celkové vymére 7,34 ha.

K dal$imu moZnému vyuZiti ziistava zastavitelna plocha &. 6 ,Technicka infrastruktura - COV* o
vyméfe 0,15 ha, plochy vyroby drobné €. 2, 1/24 o vymére 0,3 ha, plocha &. 11 - plochy vyroby
zemédeélské o vymére 0,53 ha. K dalSimu vyuziti zistavaji plochy ob&anského vybaveni ozn. €.
3, 7, 12 o vyméfe 1,19 ha a plochy vefejného prostranstvi o vymére 0,83 ha.

Obec Pokojov je rozvijena jako kompaktni sidlo. Hlavni rozvojové sméry jsou vymezeny v pfimé
navaznosti na hlavni ¢ast zastavéného uzemi.

Uzemnim planem Pokojov jsou vymezeny plochy ani koridory, pro které je rozhodnuti o jejich
vyuziti podminéno zpracovanim uzemni studie — jedna se o plochy &. 3 a 4, pro které jiz byla
vyhotoven uzemni studie a byla vlozena do evidence uzemné planovaci €innosti dne 8.3.2022.
Pro zastavbu na zastavitelnych plochach neni stanoveno pofadi zmén.

Koncepce verejné infrastruktury
Na useku dopravni a technické infrastruktury nedochazi k zasadnim zménam a z pohledu
Uuzemniho planovani je situace stabilizovana.
Systém napojeni obce na silniéni sit zlstava beze zmény. Trasy silnic jsou Uzemné
stabilizovany. V ramci vyuziti plochy €. 1/23 bude provéfeno zachovani dopravniho pfistupu k
zastavitelné plo$e &. 11. Uzemni plan doporuduje pfi silnici 1. a lll. tfidy umoznit v prdjezdnim
Useku vystavbu alespori jednostranného chodniku. Hromadna doprava bude nadale zajiStovana
autobusovou prepravou. Uzemni plan nevyluduje moznost doplnéni sité ugelovych cest.
UP Pokojov neméni nic na stavajici koncepci zasobovani vodou v obci. Koncepce systému
zasobovani pitnou vodou se neméni. V mistech potfeby bude vodovodni sit’ rozSifovana formou
vodovodnich pfipojek pfipustnych v ramci vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti. V
pfipadé potfeby nouzového zasobovani pitnou vodou bude obec Pokojov zasobena uzitkovou
vodou z vefejnych i soukromych studni.
Pozarni voda bude zajisténa z vefejnych vodovodu a vodnich nadrzi.
V systému odvadéni a Cisténi odpadnich vod je navrzen oddilny gravitacni systém splaskoveé
kanalizace. Povoleni nakladani s vodami — Méstsky ufad Zdar nad Sazavou, odbor Zivotniho
prostfedi prodlouzil do 31.12.2022 povoleni k nakladani s vodami spocivajici ve vypousténi
odpadnich vod z vefejné kanalizace obce Pokojov do vod povrchovych — Bohdalovského
potoka, €.h.p. 4-16-02-008.
Pro umisténi celoobecni COV je navrzena zastavitelna plocha &.6. — technicka infrastruktura —
CoV (TIg).
V Uzemnim planu jsou vymezeny vefejné prospésné stavby technické infrastruktury:

- WT1 - &istirna odpadnich vod k.u. Pokojov

- WT3 - splaskova kanalizace (vécné bfemeno) k.u. Pokojov
V uzemnim planu jsou vymezeny vefejné prospé&Sna opatieni ke zvySovani retencnich
schopnosti krajiny:

- WRA4 - vodni nadrz

- WRY7 - vodni nadrz

Usporadani krajiny

Uzemni plan vymezuje celkem 129 ploch zmén v krajing. Na plochach &.13, 15-21, 1/27 jsou
navrzeny plochy vodni a vodohospodarska dila. Na plochach 1/28-1/31 jsou navrzeny plochy
zemédélské — zahrady a sady. VfeSeném uzemi v uplynulém obdobi prozatim nedoslo
k realizaci vSech zmén v krajiné o vyméie celkem 10,7 ha. Na ploSe €. 14 je navrzena ucelova
komunikace. Na plochach ozn. €. 17 a 21 byla provedena vystavba rybniku, a tim byly vyuZity
plochy o vyméfe 1,79 ha. Zbyva tedy vyuZit cca 8,91 ha — viz tab. 2. Pfedpoklada se, Ze zmény
v krajiné budou postupné naplfiovany v budoucnosti.

Vyuzivani nezastavéného Uzemi v zasadé neodporuje koncepci tzemniho planu.

Prostupnost krajiny je zajisténa zachovanim stavajici sité zemédélskych a lesnich ucelovych
komunikaci. Budou doplnény ucelové cesty v mistni trati Veselska pro zpfistupnéni lesu i
chatové lokality na pravém brehu rybnika Rendli¢ek. Uzemni plan navrhuje posilit biologickou
propustnost Uzemi realizaci interak&nich prvka v systému USES.
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Uzemni plan stanovil zasady pro rozvoj systému Gzemni stability (USES). Na Gzemi obce se
nachazi USES lokalni trovné. Na uzemi obce se nenachazi evropsky vyznamna lokalita a neni
zde vymezena ptaci oblast. V uzemnim planu jsou na uzemi obce vymezeny lokalni biokoridory
LBK1 — LBK4 a lokalni biocentra LBC Za Kotlaskou a LBC U Pokojova. Plochy USES budou
vyuzity tak, aby nebyla naruSena obnova ekosystému a nedoSlo k naruSeni jeho
ekostabilizaénich funkci. Bude chranén, obnovovan a doplfiovan lokalni systém USES tvofeny
Castecné funk&nimi lokalnimi biokoridory a funkénim biokoridorem pfi Bohdalovském potoce.
Interakeni prvky doplriuji sit’ biokoridor( a biocenter s funkci rozptylené zelené v krajiné

V Uzemnim planu jsou vymezeny plochy pro rekreaci ,Plochy rekreace rodinné (RR)“ u nadrze
Rendlicek a plochy ,Plochy rekreace hromadné (RH)“. Pro kazdodenni rekreaci bude
provedena Uprava vybranych vefejnych prostranstvi k rekreaénimu vyuziti, bude rozSifeno
sportovisté s hristi a bude realizovana stavba stezky pro chodce a cyklisty na ucelovych cestach
mezi obcemi Pokojov a Bfezi nad Oslavou. V obci nebudou zakladany zahradkarské kolonie a
nebudou realizovany nové stavby pro individualni ¢i hromadnou rekreaci. K témto formam
rekreace lze podminéné vyuzit stavajici domovni fond. Plochy individualni rekreace na bfehu
rybnika Rendlicek jsou stabilizovany.

V feSeném Uzemi se nenachazi plocha uréena pro tézbu nerostu.

Uzemni plan vymezuje plochu tzemni rezervy R1 pro budouci vystavbu RD, ktera je vymezena
na pozemcich ve vlastnictvi obce Pokojov. Podminkou budouciho vyuziti plochy izemni rezervy
R1 je provéfeni vhodné parcelace pozemkl, rozmisténi vefejné dopravni a technické
infrastruktury a koordinace vyuziti plochy s ohledem na limity vyuziti Uzemi, zejména s ohledem
na vzdalenost 50 m od okraje lesa. Kritériem pro pfevedeni plochy Uzemni rezervy R1 do
zastavitelnych ploch je 75% zastavénost navrzené =zastavitelné plochy ¢ 4 (BR). Pro
zastavitelnou plochu &. 4 (BR) byla vypracovana uzemni studie pro provéfeni vyuziti uzemi,
ktera byla vloZena do evidence uzemné planovaci ¢innosti dne 28.3.2022. V soucasnosti nejsou
v zastavitelné ploSe vyuzity zadné pozemky, z tohoto dlivodu nelze plochu Uzemni rezervy R1
vyuzit a v izemnim planu zlstava tato plocha i nadale vymezena. Plocha R1 je vymezena na
pozemcich ve vlastnictvi obce Pokojov.

Uzemni plan navrhuje protierozni opatfeni a ochranu pfed povodnémi spogivajici v realizaci
zatravnéni svazitych pozemku na levém biehu Bohdalovského potoka pred vtokem do sidla a
pod sidlem. V Uzemi nesmi byt realizovany Upravy pozemkl zemédeélské pudy zpUsobujici
rychlejSi odtok vody a snizujici schopnost vsaku vody.

a.2. Vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych byl UP vydan

Uzemni plan (UP) Pokojov byl pofizen dle zékona &. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a
stavebnim Fadu (stavebni zakon) ve znéni pozdéjsich predpist. UP Zastupitelstvo obce Pokojov
vydalo formou opatfeni obecné povahy dne 17.5.2010, uzemni plan nabyl GCinnosti dne
3.6.2010.

Zprava €. 1 o uplatiiovani uzemniho planu Pokojov €. 1 byla projednana a nasledné schvalena
zastupitelstvem obce Pokojov dle ustanoveni § 55 odst. 1 stavebniho zakona dne 20.1.2015 a
jeji soucasti byly pokyny pro pofizeni Zmény &. 2 UP Pokojov.

Zména &. 1 UP Pokojov byla pofizovana na zakladé Zpravy &. 1 o uplatiiovani Uzemniho planu
Pokojov v uplynulém obdobi a nabyla ucinnosti dne 7.7.2016.

Zprava €. 2 o uplatiiovani uzemniho planu Pokojov €. 2 byla projednana a nasledné schvalena
zastupitelstvem obce Pokojov dle ustanoveni § 55 odst. 1 stavebniho zakona dne 28.8.2017
usnesenim &. 59/08/2017 a jeji soudasti byly pokyny pro potizeni Zmény &. 2 UP Pokojov.
Zména ¢&. 2 UP Pokojov byla pofizovana na zakladé Zpravy &. 2 o uplatiiovani Uzemniho planu
Pokojov v uplynulém obdobi a nabyla u€innosti dne 22.2.2018.

V soudasnosti je pofizovana Zména &. 3 UP Pokojov na zakladé rozhodnuti zastupitelstva obce
o pofizeni Zmény &.3 UP Pokojov a jejim obsahu ze dne 7.10.2021 a je pofizovana zkracenym
postupem dle §55a zak. 183/2006 Sb.

Pofizovatelem UP Pokojov byl Méstsky ufad Zdar nad Sazavou, odbor stavebni a Gzemniho
planovani.

a.2.1. Exogenni vlivy

Uzemni plan Pokojov byl vyhotoven dle zak. €.183/2006 Sb. a souvisejicich provadécich
vyhlasek.

Dnem 1. ledna 2018 doSlo k vyznamnym zménam zakona ¢&. 183/2006 Sb., o uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) ve znéni pozdéjsich pfedpisli. Novela stavebniho
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zakona pfinesla z hlediska vefejného prava fadu zmén, které se tykaji pfedevSim pracovnich
postupl. PFi pofizovani Uuzemnich pland i jejich zmén je dullezité zabyvat se predevsim
vyuzivanim nezastavéného uzemi, kde stavebni zakon na jedné strané v urlitém rozsahu
rozSifuje moznosti umistovani staveb (pfipojky, uCelové komunikace), na strané druhé
v Uzemich nezastavitelnych vylu€uje umistovani doplfikovych funkci bydleni &i pobytové
rekreace u pfipustnych staveb uvedenych v § 18 odst. 5 stavebniho zakona. Od 1. ledna 2021
nabyla uc€innosti novela stavebniho zakona zakony &. 47/2020 Sb. a 403/2020 Sb. V oblasti
uzemniho planovani jde pfedevdim o nové moznosti pofizovani navrhu uzemniho planu a
navrhu zmén uzemniho planu, dale je zfizen uzemni rozvojovy plan, jsou definovany plochy
zmén v krajing, plochy pfestavby a je nové specifikovana problematika Uzemni rezervy.
Stavebni zakon €. 283/2021 Sb. nabyva ucinnosti postupné, ale jiz od 30. Cervence 2021 nabyly
platnost vyznamné zmény, které se tykaji uzemnich potfeb Ministerstva obrany a Ministerstva
vnitra, uzemniho rozvojového planu, platnosti izemné planovaci dokumentace schvalené pied
01.01.2007, ktera pfestane platit nejpozdéji 31.12.2028, jsou zruSeny stavebni uzavéry starsi
patnacti let a ostatni je nutné do roka provéfit, jinak také pfestanou platit.

Politika Uzemniho rozvoje CR - Aktualizace &. 1, 2, 3, 4, 5 PUR CR. Soulad UP Pokojov s PUR
CR je uveden v kapitole C této Zpravy o uplatnéni UP Pokojov (dale téZ jen ,Zprava®).

Zasady uzemniho rozvoje Kraje VysoCina - Aktualizace €. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8 ZUR Kraje
ViysoCina. Soulad UP Pokojov se ZUR Kraje Vysogina je uveden v kapitole C ,Zpravy"“.

Uzemné analyticke podklady - Pata uplna aktualizace UAP pro Uzemi obce s rozsifenou
pusobnosti Zdar nad Sazavou byla poFizena v prosinci roku 2020. Problémy k Fe$eni vyplyvajici
z UAP jsou uvedeny v kapitole B ,Zpravy“.

Vyhodnoceni: VVy$e popsana zjisténi nemaji vliv na koncepci Uzemniho planu Pokojov ani jeho
uzivani. Soucasné necinily zadné problémy pro €innosti a rozhodovani v uzemi. V ramci dalsi
uzemné planovaci ¢innosti na uzemi obce Pokojov budou zjisténé rozdilnosti pfisluSnych Casti
UP upraveny.

a.2.2 Endogenni vlivy

Aktualné je pofizovana Zména &. 3 UP Pokojov, ktera je pofizovana zkracenym postupem dle
§55a stavebniho zakona a je pofizovana na zakladé schvaleni zastupitelstvem o pofizeni
Zmeény €.3 a jejiho obsahu ze dne 7.10.2021 usnesenim ¢&. 38.

Za sledované uplynulé obdobi na spravnim uzemi obce nevyvstaly zadné dalSi nové pozadavky
na vyuzivani uzemi, které by vyvolaly potfebu vyhotoveni zmény uzemniho planu anebo
vyhotoveni uzemniho planu nového.

a.3. Vyhodnoceni_pripadnych nepredpokladanych negativnich dopadii na udrzitelny
rozvoj uzemi

Zmény v uzemi, které se udaly béhem hodnoceného obdobi, se uplatfiovaly v souladu
s koncepci uzemniho planu obce. Nebyl nalezen zadny nepfedpokladany negativni dopad na
udrzitelny rozvoj uzemi obce.

b. Problémy k feSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladu
Pata uplna aktualizace Uzemné analytickych podkladt (UAP) pro Gzemi obce s rozsifenou
pusobnosti Zd'ar nad Sazavou byla pofizena v prosinci roku 2020.

Obec Pokojov je zafazena do kategorie obci 3b - v obci jsou nevyvazené vztahy uzemnich
podminek v environmentalnim a sociodemografickém pilifi, vztahy uUzemnich podminek
v ekonomickém pilifi jsou vyvazené.

Kromé& obecnych problém( b&zné se vyskytujici v Gzemné planovaci praxi UAP uvadi dva
problémy:

1) problém — ZU-15 Nefizeny rozvoj zemédélskych vyrobnich a skladovacich ploch
zemédélskych fyzickych podnikatelu

forem podnlkanl na venkové. Mimo jiné vznikaji i rodinna hospodafrstvi vyuZivajici vétsi
statky a usedlosti. Ty jsou soucasti puvodniho historického zastavéni sidla a jsou malo
pFizstobivé souéasnym potFebém zemeédélského hospodareni

Reseni: Mnoha rodinna hospodarstvi pfes nepfiznivé makroekonomické prostiedi slibuji

opravnéné moznosti svého rozvoje. Je proto nezbytne, aby se tato rodinna hospodarstvi stala
pfi tvorbé rozvojovych koncepci (tedy i UP) pozitivnim Cinitelem v zivoté obce.
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svymi parametry nevyhovuji potfebam souCasné zemédélské vyroby. Obecné Ize konstatovat,
ze se jedna o kapitalové slabsi hospodarstvi, ktera své potfeby rozviji do volné krajiny bez
hlubSich rozvah formou pfistaveb, zpevnénych ¢&i nezpevnénych skladovacich ploch
provizorniho charakteru. Casto tak dochazi k potlageni urbanistické skladby sidla, zapojeni
sidla do krajiny, v ojedinélych pfipadech i k problémum s hygienou prostredi.

sjednotil systéem mistnich US,ES, z ktereho bylo vychazeno pfi zpracovani UPD obci. Jako
podklad pro navrh USES do UPD také vstupovaly generely lokalnich USES feSici dil&i uzemi
obci.

C. Vyhodnoceni souladu Uzemniho planu s politikou Uzemniho rozvoje a Uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

c.1. Soulad s Politikou tizemniho rozvoje CR

c.1.1. Posouzeni souladu s Politikou tizemniho rozvoje CR:

Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizaci &. 1, 2, 3, 4, 5, nabyti Gcinnosti

dne 1. 09. 2021.

Politka GUzemniho rozvoje Ceské republiky 2008, schvalena usnesenim viady ze dne 20.

gervence 2009 &. 929, ve znéni Aktualizace &. 1 Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky

schvalené usnesenim vlady ze dne 15. dubna 2015 ¢. 276.

Aktualizace ¢&. 2 Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne

2. zafi 2019 €. 629.

Aktualizace ¢&. 3 Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne

2. zafi 2019 €. 630.

Aktualizace ¢&. 5 Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne

17. srpna 2020 ¢&. 833.

Aktualizace ¢&. 4 Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky schvélené usnesenim viady ze dne

12. Cervence 2021 ¢&. 618.

Uzemi obce Pokojov se nachazi mimo Gzemi rozvojovych oblasti a rozvojovych os. Uzemi obce

Pokojov se nachazi ve specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni

uzemi suchem.

Pro zlepSeni vodohospodarskych poméru vytvari izemni plan mmj. podminky:

- podminku v urbanizovaném uzemi, zvlasté pak v zastavitelnych plochach, uvadét destové
vody v maximalni mife do vsaku €i feSit zadrzeni destovych vod jinym zplsobem.

- realizovat zatravnéni svazitych pozemkl( na levém brfehu Bohdalovského potoka pred
vtokem do sidla a pod sidlem.

- v mistech potencialniho erozniho ohrozeni realizovat opatfeni proti vodni erozi

- na uzemi obce nebudou realizovany Upravy pozemku zemédeélské pldy zpusobujici rychlejsi
odtok vody a snizujici schopnost vsaku vody.

- plochy pro opatfeni proti povodnim nejsou vymezeny

- realizovat obnovu ¢&i vystavbou novych vodnich ploch tvoficich plsobivou kaskadu v Sirokém
Udoli upraveného vodniho toku - preferovano je polyfunkéni vyuzivani volné
(neurbanizované) krajiny s doplnénim doprovodné a rozptylené zelené - k zadoucimu
zvySeni ekologicke stability Uzemi pfispiva vymezeny uzemni systém ekologické stability

- Uzemni plan vymezuje jako vefejné prospésna opatfeni ke zvySovani retencnich schopnosti
uzemi WR4 - vodni nadrz a WRY7 - vodni nadrz. Realizaci novych vodnich ploch na vodnich
tocich budou zvySovany retenénich schopnosti uzemi

- Bude chranéna a zachovana liniova a solitérni zeleh a vytvafeny podminky pro jeji
doplfovani o interakéni prvky.
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Uzemni plan zachovava podil lest na celkové vyméie Gzemi obce (cca 15,9 %). V plochach
zemeédélskych je jako podminéné pfipustny zpusob vyuziti umoznéno vyuziti plochy pro
pozemky uréené k plnéni funkci lesa.

Nebude snizovana vymeéra trvalych travnich porostu.

Uzemi obce se nachazi mimo plochy a koridory dopravni a technické infrastruktury a
souvisejicich rozvojovych zaméra.

c.1.2. Republikové priority tzemniho planovani:

Uzemni plan Pokojov naplfiuje republikové priority uzemniho planovani - vybrany jsou priority
majici vztah k problematice obce a pozadavkim zadani UP Oznaceni priorit odpovida znaceni
v PUR CR:

priorita (14) — Uzemni plan Pokojov chrani a rozviji pfirodni, civilizadni a kulturni hodnoty
Uzemi. Ochrana je zajisténa ¢lenénim Uzemi do ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a
stanovenim podminek vyuziti, které uvedené hodnoty zohlednuji

priorita (14a) — UP Pokojov umozfiuje rozvoj zemédélské prvovyroby v rozsahu, ktery
umozni zachovani funkci pé&e o kulturni krajinu v fe§eném tzemi. Uzemni plan vymezil na
uzemi obce plochy pro zemédélskou prvovyrobu (plochy krajinné zemédélské), plochy
smiSené nezastavéného Uuzemi, plochy lesni, plochy pfirodni (plochy luéni, lesni, luéni, vodni
a smiSené). Pro snizeni erozni ohrozenosti Uzemni plan navrhuje v mistech potencialniho
erozniho ohrozeni realizovat opatfeni proti vodni erozi. Na uzemi obce nebudou realizovany
Upravy pozemkl zemeédélské pudy zpuUsobujici rychlejsi odtok vody a snizujici schopnost
vsaku vody. Bude obnovena a novymi vodnimi plochami doplnéna kaskada rybnik( na
Rendlickovském potoce. K zadoucimu zvySeni ekologické stability Uzemi pfispiva vymezeny
Uzemni systém ekologické stability. Uzemni plan vymezuje jako vefejné prospésna opatreni
ke zvySovani retenénich schopnosti uzemi WR4 - vodni nadrz a WRY - vodni nadrz.

priorita (16) — UP Pokojov je feSen komplexné a zohlednuje potfeby zvySovani kvality Zivota
obyvatel. Vhodné feseni UP Pokojov bylo hledano ve spolupraci s obyvateli tzemi. Uzemné
planovaci dokumentace feSi uzemi komplexné&, coz mimo jiné je i pozadavek § 18 odst. 2
stavebniho zakona. Na uzemi obce jsou vymezeny plochy, pro které je podminkou pofizeni
Uzemni studie pro rozhodovani o zménach v uzemi.

priorita (16a) - vzhledem k venkovskému charakteru feSeného uzemi se v feSeném uzemi
neuplatiuji principy integrovaného rozvoje.

priorita (17) — uzemi obce Pokojov se nenachazi v hospodarsky problémovém regionu.
Vyhodna poloha v blizkosti napOJenl na S|In|0| II/354 umozAujici dobre dopravnl spojeni s
priorita (19) — Plocha 11/32 vytvafi podminky pro pfedchazeni vzniku tzv. brownfields a
umoziuje hospodarné vyuzivat zastavéné uzemi podporou pFestaveb. Obohacuje vyuziti
stavajiciho arealu drobné vyroby (provoz zamecnictvi) o moznost bydleni, ¢imz pfispiva k
intenzifikaci zastavéného uzemi a jeho hospodarnému vyuzivani.

Zastavba navrhovana na vnéjSich okrajich zastavéného uzemi obce musi byt situovana vzdy
tak, aby do volné krajiny byla orientovana nezastavéna ¢ast stavebniho pozemku. V pfipadé,
Ze to neni mozné, je nutno Fesit pfechod zastavby do krajiny vysadbou ochranné zelené.
priorita (20) - Uzemni plan Pokojov umistuje rozvojové zaméry do co nejméné konfliktnich
lokalit. UP Pokojov navrhuje plochy prestaveb, které upfednostiiuje pred zastavbou
zasahujici do volné krajiny. V UP jsou vymezeny plochy pro USES. Prioritou je zachovani a
rozvoj pfirodné hodnotnych prvkld krajiny, pfedev§im vyznamné krajinné prvky a prvky
systému ekologické stability krajiny.

UP navrhuje jako vefejné prosp&sna opatfeni ke zvy$ovani retenénich schopnosti v tzemi
dvé vodni nadrze - WR4 - vodni nadrz a WR7 - vodni nadrz. UP navrhuje Gpravy pro
ochranu pudy pfed vodni a vétrnou erozi.

priorita (20a) — Koncepce feSeni krajiny se odrazi v jejim ¢lenéni na jednotlivé plochy s
rozdilnym zpudsobem vyuzZiti mimo zastavéné uzemi Ci zastavitelné plochy. V ramci koncepce
usporadani krajiny je feSena prostupnost volné krajiny pro Clovéka i zivoCichy zachovanim
stavajici sité zemédélskych a lesnich ucCelovych komunikaci. Zastavéné uzemi obce se
sklada ze ¢&tyf samostatnych &asti a zastavitelné plochy navrzené v UP navazuji na
zastavéné uzemi, ¢imz je pfedchazeno nezadoucimu sristani sidel s ohledem na zajisténi
pfistupnosti a prostupnosti krajiny. Pouze plochy ¢€.11 a ¢.20 jsou navrzeny bez pfimé
navaznosti na zastavéné uzemi.
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priorita (21) - Uzemni plan stanovil koncepci systému sidelni zelen& vefejné a vyhrazené.
Sidelni zelen vefejna je reprezentovana predevSim zeleni v centralni Casti sidla, v mife
omezengjsi zelen kolem dopravnich ploch. Sidelni zeleni vyhrazena je zastoupena zeleni
zahrad, dale zelen s funkci hygienické a optické clony (zelen izola¢ni) a areald zemédélske
vyroby, zvlasté pak u nové navrzeného. U ploch bydleni sméfujicich zahradami do volné
krajiny nutno umoznit vysadbu alespori jedné fady vzristnych stromu.

priorita (22) - Prostupnost krajiny je zajiSténa siti polnich cest. V uzemnim planu jsou
vymezeny plochy pro rekreaci ,Plochy rekreace rodinné (RR)" u nadrze Rendli¢ek a plochy
»Plochy rekreace hromadné (RH)". Pro plochy rekreace jsou stanoveny podminky vyuZiti.
priorita (23) - Dopravni ani letecka infrastruktura vytvarejici riziko fragmentace krajiny neni v
UP umistovana a neni tu vyvolana potieba navrhovat obchvat obce. UP nebrani migraéni
prostupnosti pro volné Zijici zivocichy i ¢lovéka.

priorita (24) — Pro nové navrhované plochy bude zfizena také nova vefejna infrastruktura.
Obec je obsluhovana vefejnou autobusovou dopravou. Pfes spravni uzemi obce neprochazi
Zelezni¢ni trat. Hromadna doprava bude nadale zajistovana autobusovou pfepravou.

priorita (24a) — Uzemni plan Pokojov vymezuje zastavitelné plochy tak, aby se ptedchazelo
moznosti obtéZovani ploch bydleni, rekreace a nékterych druhi obcCanského vybaveni
nadlimitnimi negativnimi dopady z dopravy a z vyroby.

priorita (25) — Pfi vymezovani zastavitelnych ploch je zohlednéno hospodarfeni se
srazkovymi vodami pozadavkem uUzemniho planu, ze destové vody musi byt v maximalni
mozné mife likvidovany vsakovanim.

priorita (26) — Na uUzemi obce neni vodohospodafskym organem vymezeno zaplavové
uzemi.

priorita (27) - Pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci a mést, které jsou pfirozenymi
regionalnimi centry v izemi, je v obci dostatecné kvalitni sit komunikaci. Obec ma vyhovujici
vazbu na mésto Zdar nad Sazavou, Bohdalov, Ostrov nad Oslavou, které jsou mistem
pracovnich pFilezitosti a dalSich sluzeb obecného zajmu.

priorita (28) — uzemni plan stanovil zakladni koncepci rozvoje Uuzemi obce, urbanistickou
koncepci, koncepci vefejné infrastruktury a koncepci uspofadani krajiny.

priorita (29) - na Uzemi obce je zajiSténa navaznost rliznych druh dopravy. V navrhovych
lokalitach pro bydleni jsou navrZzeny nové komunikace zajistujici ucelné propojeni plochy
bydleni a dalSich ploch pro zajisténi mobility obyvatel a dobrou dostupnost do hlavnich
center regionu. Na Uzemi obce neni vedena zadna cyklotrasa ani cyklostezka. V okraji uzemi
obce je v jihovychodni ¢asti vedena Zluta turisticka trasa.

priorita (30) - UP Pokojov Fe$i koncepci zasobovani pitnou vodou i koncepci likvidace
odpadnich vod je tak, aby vyhovovala i vyhledovym pozZadavkim na vysokou kvalitu v
soucasnosti i v budoucnosti. Ochrana kvality povrchovych vod je FfeSena prostfednictvim
navrhu centralizovaného systému likvidace odpadnich vod v obci v€etné zastavitelné plochy
&.6 pro vystavbu COV.

priorita (31) — V feSeném Uzemi se nevyskytuji ani nejsou navrzeny vedeni elektfiny
nadmistniho vyznamu ¢&i rozvodny VVN/VN. V feSeném Uzemi nejsou navrzeny vyrobny
energie z obnovitelnych zdroju. Nepfedpokladat vystavbu stozard mobilnich operatort, el.
vedeni VVN, VTL a VVTL plynovodl ani produktovodd. Vyrobu el. energie Ize pfipustit
zafizenimi, které jsou soucasti staveb pro bydleni, hospodarskou a vyrobni €innost ev. i
obcCanské vybavenosti.

c.1.3. zavéreéné vyhodnoceni souladu s PUR:

Uzemni plan Pokojov je vypracovan v souladu s PUR CR ve znéni aktualizaci &. 1, 2, 3,4, 5 s
nabytim uginnosti dne 1. 9. 2021. Uzemi obce se nachazi mimo plochy a koridory dopravni a
technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zamér. Uzemni plan Pokojov naplfiuje
republikové priority tzemniho planovani. Uzemi obce se nachazi v oblasti ohroZzené suchem
SOB9 a uzemni plan vytvari podminky pro zlepSeni vodohospodaiskych pomérl v uzemi.

c.2. Soulad s izemné planovaci dokumentaci kraje Vysocina

Zasady uzemniho rozvoje Kraje VysocCina byly vydany dne 16.9.2008 a nabyly ucinnosti
22.11.2008. Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vyso€ina ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3,4, 5,6, 7
a 8 (posledni aktualizace uc¢inna od 20. 10. 2021), a Rozsudku Krajského soudu v Brné ¢&. j. 64
A 1/2017-118 z 13. 4. 2017.

Aktualizace &. 1 ZUR Kraje Vysogina byla vydana 8.10.2012 a nabyla tG&innosti 23. 10. 2012.
Aktualizace &. 2 ZUR Kraje Vysoéina byla vydana 13.9.2016 a nabyla G&innosti 7. 10. 2016.
Aktualizace &. 3 ZUR Kraje Vysoéina byla vydana 13.9.2016 a nabyla G&innosti 7. 10. 2016.
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Aktualizace &. 4 ZUR Kraje Vysoéina byla vydana 8.9.2020 a nabyla Gginnosti 7.11.2020.
Aktualizace &. 5 ZUR Kraje Vysogina byla vydana 12.12.2017 a nabyla G&innosti 30.12. 2017.
Aktualizace &. 6 ZUR Kraje Vysogina byla vydana 14.5.2019 a nabyla Gginnosti 14.06.2019.
Aktualizace &. 7 ZUR Kraje Vysoéina byla vydana 14.9.2021 a nabyla Gginnosti 20. 10. 2021.
Aktualizace &. 8 ZUR Kraje Vysoéina byla vydana 9.2.2021 a nabyla G&innosti 13.4.2021.
Rozsudek Krajského soudu v Brné €. j.: 64 A 1/2017-118 z 13. 4. 2017.

Pro Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vyso&ina v Aktualizaci €.1-8 se dale uziva oznadeni ZUR
KrV nebo jen ZUR. Regulaéni plan pro plochy a koridory nadmistniho vyznamu na tuzemi Kraje
Vysocina nebyl dosud pofizen.

c.2.1. Priority uzemniho planovani Kraje Vyso€ina pro zajisténi_udrzitelného rozvoje

Gzemi: (ozn. priorit odpovida ozn. v ZUR):

- priorita (01) — Podminky pro vyvaZzeny rozvoj se v feSeni UP Pokojov uplatfiuji formou
vymezeni novych zastavitelnych ploch, plochy prfestavby a ploch zmény v krajiné.
Komplexnim navrhem uspofadani a vyuziti uzemi jsou vytvofeny podminky pro zachovani
stavajici urbanistické struktury a posilovani identity obce, v€etné zachovani jejiho
venkovského charakteru, pfi respektovani okolniho pfirodniho prosttedi. UP Pokojov vytvafi
podminky pro realizaci opatfeni, ktera obnovuji puvodni krajinny raz a tradi¢ni venkovské
uspofadani uzemi, zvySuji ekologickou stabilitu Uzemi, zvySuji retenéni schopnosti uzemi,
shizuji erozni ohrozenost, umoznuji polyfunkéni vyuziti krajiny, a ktera prohlubuji pfiznivé
sepéti obytnych ploch s okolni krajinou.

Zakladni ob&anské vybaveni je dostupné v okolnich spadovych obcich a ve Zdafe n.S.
Zastavitelné plochy jsou vymezovany v umérném a rozumném rozsahu.

- priorita (02) — Do feSeného Uzemi nezasahuji mezinarodné nebo republikové vyznamné
zaméry stanovené v PUR CR a zpfesnéné v ZUR Kraje Vysogina.

- priorita (03) — Re$ené Uzemi neni soudasti regionu se soustfedénou podporou statu. Uzemi
obce se nachazi ve specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni
uzemi suchem.

- priorita (04) — Vzhledem k malé velikosti obce Pokojov a dopravné periferni poloze v ramci
uzemi Kraje Vysoé&ina, nelze v ramci UP Pokojov rozvijet polycentrickou strukturu osidleni
kraje. Uzemni plan Obce Pokojov nebrani v zachovani a rozvoji polycentrické struktury
osidleni kraje zalozené na méstech velikosti a vyznamu jako je Zdar nad Sazavou.
Podporuje funkéni vztahy mezi mésty a venkovskym osidlenim predevSim zlepSenim
dopravni infrastruktury.

- priorita 05 — obec Pokojov nema charakter centra a rovnéz nelezi na dopravni spojnici jinych
center. ZlepSovani dopravni obsluznosti Kraje Vysoc€ina proto nelze v feSeném uzemi fesit.
Systém napojeni obce na silniéni sit zUstava beze zmény. Komunikace prochazejici
zastavénym uzemim zabezpecuji i nadale pfimou obsluhu pfilehlych nemovitosti. Hromadna
doprava bude nadale zajistovana autobusovou pfepravou. Umisténi autobusovych zastavek
z hlediska dostupnosti je vhodné.

- priorita 06 — podminky pro zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji
stability jsou vytvoFeny prostfednictvim vymezenim ploch pro zaloZzeni USES a vystavbou
rybnikd. Zabor ZPF a PUPFL je navrzen pouze v nezbytné nutném rozsahu. Ochrana kvality
povrchovych vod je feSena prostfednictvim navrhu centralizovaného systému likvidace
odpadnich vod v obci véetné zastavitelné plochy &. 6 pro vystavbu COV. Je predpokladano
zvySovani pfirozené retence srazkovych vod predevSim z duvodu pozadavku uzemniho
planu v urbanizovaném uUzemi, zvlasté pak v zastavitelnych plochach, uvadét destové vody v
maximalni mife do vsaku ¢i feSit zadrzeni destovych vod jinym zptsobem. V feSeném Uzemi
nejsou navrhovany zaméry, které by mohly vytvafet vyznamnou bariéru v izemi. Uzemi
obce se nachazi oblast krajinného razu CZ0610-007 Zdarsko - Bohdalovsko.

- priorita (06a) - V feSeném Uzemi se nenachazi dobyvaci prostor pro tézbu nerostu.

- priorita (07) — Re$ené Uzemi neleZi v rozvojové oblasti ani rozvojové ose. S ohledem na
malou velikost a periferni polohu obce Pokojov Ize realné v feSeném uzemi rozvijet
hospodarské Cinnosti vyhradné lokalniho charakteru. Vzhledem k venkovskému charakteru
obce a drobnému rozsahu hospodarskych aktivit se pfedpoklada jejich rozvoj rozptylené v
ramci smiSenych obytnych ploch.

- priorita (08) — feSené Uzemi se nenachazi v rozvojové ani ve specifické oblasti krajského.

- priorita (08a) — UP Pokojov umozfiuje rozvoj zemédélské prvovyroby v rozsahu, ktery
umozni zachovani funkci péce o kulturni krajinu v feSeném uUzemi. Nezastavéné uzemi bude
vyuzivano pro ucely zemédélského hospodareni, lesnictvi, rybafstvi a rekreaéni pohybove
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aktivity. Ve volné krajiné nebudou zakladana nova sidla ani samoty. Nebudou rozvijeny
pobytové formy rekreace ani zahradkaiské kolonie ve volné krajiné. Uzemni plan stanovuje
podminky pro zachovani a dal$i rozvoj hospodaiského potencialu zemédélstvi a lesnictvi a
pro ochranu a hospodarské vyuziti kvalitni orné a lesni pldy, pfi sou¢asném zachovani a
dalSim posilovani ekologickych funkci krajiny. Zalesnéni je podminéné pfipustnym
zpUsobem vyuZiti ploch zemédélskych. UP zachovava stavajici sit zemédélskych a lesnich
ugelovych komunikaci a nevyluuje moznost doplnéni sité uéelovych cest. UP navrhuje pro
ochranu pfed vodni erozi realizovat zatravnéni svazitych pozemkl na levém brfehu
Bohdalovského potoka pfed vtokem do sidla a pod sidlem. V ostatnich mistech
potencialniho erozniho ohrozeni realizovat opatieni proti vodni erozi.

- priorita (08b) — Stanoveni pofadi zmén v Uzemi - etapizace neni stanovena

- priorita (08c) — Na komunikacich v zastavéném uUzemi nepfevazuje tranzitni doprava.
Intenzita dopravy je relativné nizka a nadlimitni hygienické u€inky dopravy nezasahuji obytné
&i rekreaéni plochy. Uzemi obce lezi mimo stavajici i planované koridory silniéni nebo
zelezni¢ni dopravy, z tohoto divodu neni nutné vytvaret uzemni podminky pro zmirnéni
negativnich U¢inkd tranzitni silniéni a Zelezniéni dopravy na obyvatelstvo kraje vymezovanim
vhodného ploSného a prostorového usporadani uzemi

- priorita (08d) — na uzemi obce neni situovana koncentrovana vyrobni €innost a doprava,
ktera by méla negativni vliv na obytna uzemi a rekreaéné vyuzivané plochy. V feSeném
Uzemi nedochazi ke stfetim vzajemné neslugitelnych ¢innosti.

- priorita (09) — feSené uzemi se nenachazi v blizkosti hranic Kraje Vysocina.

- priorita (09a) — feSené Uzemi se nenachazi v blizkosti jaderné elektrarny Dukovany.

- Vyhodnoceni — Uzemni plan Pokojov je v souladu s platnou ZUR KrV CR. V souéasnosti je
pofizovana Zména &. 3 UP Pokojov, jejiz sougasti je uvedeni UP do souladu s ZUR KrV.

c.2.2. Rozvojové oblasti a rozvojové osy:

Uzemi obce se nenachazi v rozvojové oblasti ani se nenachazi v rozvojové ose krajského nebo
republikového vyznamu, které jsou vymezeny v ZUR Kraje Vysocina.

c.2.3. Specifické oblasti:

Resené uzemi neni soucasti specifickych oblasti krajskeho nebo republikového vyznamu, které
jsou vymezeny v ZUR Kraje Vysocina.

c.2.4. Plochy a koridory nadmistniho vyznamu:

(105) Zasady uzemniho rozvoje Kraje VysoCina nevymezuji biocentra a biokoridory na
nadregionalni Urovni na Uzemi obce Pokojov.

(106) ZUR nevymezuji na Gzemi obce Pokojov plochy a koridory pro biocentra a biokoridory na
regionalni urovni.
c.2.5. Typ krajiny dle cilového vyuziti:

Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vysoc€ina na uzemi obce vymezuji:
- krajinny typ krajina lesozemédélska ostatni (pfevladajici East spravniho uzemi obce)
- krajina rybni¢ni (je vymezena ve vychodni a zapadni ¢asti spravniho uzemi obce)

- Krajinny typ krajina lesozemédélska ostatni:

(135) ZUR vymezuji krajinu lesozemédélskou ostatni v tzemich odpovidajicich t&mto
charakteristikam:
a) prechodovy typ mezi krajinou lesni a zemédélskou;
b) krajinna matrice tvofena mozaikou lesnich a zemédélskych ploch, jejichz vzajemny pomér je
lokalné velmi proménny, celkové vSak vyvazeny;
c) naprosta vétSina lestu intenzivné hospodarsky vyuzivana s pfevahou stanovistné
nepuvodnich druht jehliénand;
d) nizsi krajinna pestrost, nizsi podil rozptylené zelené na zemédélskych plochach;
e) pfevazuje polootevieny charakter.
(136) ZUR stanovuiji hlavni cilové vyuZiti krajiny pro:
a) zemeédelstvi a lesni hospodarstvi;
b) bydleni;
c) zakladni vefejnou vybavenost a mistni ekonomické aktivity.
(137) ZUR stanovuiji tyto zasady pro &innost v Gzemi a rozhodovani o zménéach v Gzemi:
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a) zachovat v nejvyssi mozné mife stavajici vyuzivani lesnich a zemédélskych pozemku;

b) respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a doplfiovat je hmotové a
tvarové vhodnymi stavbami;

c) zvySovat pestrost krajiny zejména obnovou a doplfiovanim aleji a rozptylené zeleng,
zvySenim podilu zahrad, trvalych travnich porostt apod.

- Krajinny typ krajina rybniéni:

(129) ZUR vymezuiji krajinu rybniéni v Gzemich odpovidajicich témto charakteristikam:
a) vysoké zastoupeni vodnich ploch, mokfadnich spoleenstev a rakosin;
b) pestra mozaika krajinnych prvku - lesnich a zemeédélsky vyuzivanych ploch, vesnickych sidel,
mokiadnich spole€enstev apod.;
c) uzké brehové porosty &i aleje kolem rybnik( pohledové €lenici krajinu;
d) charakter pfevazné uzavieny az polootevieny.

(130) ZUR stanovuiji hlavni cilové vyuziti krajiny pro:
a) zemeédelstvi, lesni a rybni¢ni hospodafrstvi;
b) bydleni;
c)
d)

zakladni vefejnou vybavenost a mistni ekonomické aktivity;
cestovni ruch a rekreaci.
(131) ZUR stanovuiji tyto zasady pro &innost v Gzemi a rozhodovani o zménéach v Gzemi:

a) zachovat v nejvy$si mozné mife stavajici typ vyuzivani lesnich a zemédélskych pozemku; b)
zabezpedit ekologicky unosné formy hospodareni na rybnicich;
c¢) eliminovat riziko ohrozeni kvality vod;
d) respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a doplfiovat je hmotové a
tvarové vhodnymi stavbami;
e) rozvijet cestovni ruch ve formach pfiznivych pro udrzitelny rozvoj, rozSifovani a intenzifikaci
chatovych lokalit pfipoustét pouze na zakladé vyhodnoceni unosnosti krajiny;
f) chranit mokfadni a luéni ekosystémy;
g) chranit a rozsifovat doprovodnou zelen rybniku;
h) podporovat retenéni funkce krajiny.

Reseni UP Pokojov je v souladu s hlavnim cilovym vyuZitim krajin rybniéni a lesozemédélské
ostatni. V UP Pokojov jsou vymezeny plochy pfedevsim pro zemédélstvi a lesni hospodarstvi,
bydleni, plochy smigené obytné, zakladni vefejnou vybavenost, plochy vyroby. UP Pokojov
zohledriuje zasady pro &innost v Gzemi a rozhodovani o zménach v Gzemi, které jsou v ZUR
Kraje Vysocina stanoveny pro uvedeny typ krajiny, nasledné:

- UP Pokojov zachovava stavajici vyuzivani lesnich a zemédélskych pozemkid v nejvyssi
mozné mife

- Jsou respektovana verejna prostranstvi navesniho prostoru a uli€nich prostor(. Jsou
respektovany cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a je doporuceno je
doplfiovat hmotové a tvarové vhodnymi stavbami

- Vefejna prostranstvi budou zachovana, chranéna a rozvijena jako vyznamné kompozi¢ni
prvky sidla oZivujici zejména centrum obce. UP Pokojov vytvafi podminky pro ochranu
uvedenych vefejnych prostranstvi a neumoznuje rozvoj zastavby na jejich ukor.

- UP Pokojov vytvaFi podminky pro rozvoj cestovniho ruchu jen v omezené formé. Uzemni
plan navrhuje realizovat stavbu stezky pro chodce a cyklisty na ucelovych cestach mezi
obcemi Pokojov a Bfezi nad Oslavou. UP nepfipousti zakladani zahradkarskych kolonii a
pozaduje zachovani a rozvijeni podminek pro rekreaci u vody. Ostatni formy cestovniho
ruchu UP Pokojov nepfipousti.

- UP Pokojov stanovuje zasady pro ochranu Gzemnich systémU ekologické stability (USES),
chrani luéni spoleCenstva a podporuje retenéni schopnosti krajiny. Bude chranéna a
zachovana liniova a solitérni zelen a vytvareny podminky pro jeji doplfiovani o interak&ni
prvky. Vysadba vzrustnych listna€d bude uplatnéna na vSech k tomu pfihodnych mistech. U
arealu vyroby bude realizovana ochranna zelen.

- UP stanovuje podminku pro umistovani staveb v krajing, Ze tyto stavby nesmi byt
umistovany v pohledové exponovanych plochach.

c.2.6. Oblasti krajinného razu:

Oblasti krajinného razu (146a) ZUR stanovuji ve véech oblastech krajinného razu pro ginnost v
Uzemi a rozhodovani o zménach v Uzemi zasadu chranit a rozvijet charakteristické znaky
krajiny vytvarejici jedineCnost krajiny, jimiz jsou zejména
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a) typicky reliéf v makro i mezo méfritku;

b) typicka struktura kulturni krajiny v¢éetné stop tradi¢nich zplsobl hospodareni;

c) pfirodni slozky krajiny, charakter zalesnéni, lesnich okraje, vzorek drobnych ploch a linii
zelené apod.;

d) historické krajinarské upravy;

e) hydrograficky systém vcetné typického charakteru udoli daného jak jeho morfologii, tak
historickym vyuzitim toku;

f) typické kulturni dominanty v krajinné scéné a to v€etné typické siluety;

g) sidelni struktura;

h) urbanisticka struktura sidel,

i) méFitko a hmota tradi¢ni architektury;

j) typické siluety sidel a charakter okraju obci s cennou architekturou, urbanistickou strukturou a
cennou lidovou architekturou;

k) omezeni pro jednotlivé stavby a zafizeni vyplyvajici z ustanoveni uvedenych v bodech (146b)
— (146u) se nevztahuji na vefejné prospé&sné stavby uvedené v bodech (150) — (163) ZUR, v
pripadé&, Ze stanovisko pfisludného organu k vyhodnoceni vlivii ZUR popf. tzemniho planu na
udrzitelny rozvoj uzemi nebo k vyhodnoceni vlivl stavby na Zivotni prostfedi bude ve vztahu k
realizaci stavby souhlasné.

Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vysocina na uzemi obce vymezuiji:

- oblast krajinného razu CZ0610-OB007 Zd'arsko — Bohdalovsko (celé spravni tizemi obce

Pokojov)

Oblast krajinného réazu CZ0610-OB007 Zdarsko — Bohdalovsko
(146h) ZUR stanovuiji pro oblast krajinného razu CZ0610-OB007 Zdarsko — Bohdalovsko tyto
specifické zasady pro €innost v Uzemi a rozhodovani o zménach v Uzemi:
a) neumistovat vySkové stavby v prostorech, ze kterych se budou vizualné uplatfiovat ve
vymezenych Uzemich pfirodniho parku Bohdalovsko a CHKO Zdarské vrchy a ve vyvySenych
prostorech Arnoleckych hor, nebo do uUzemi v nichz budou v kontrastu se stavajicimi
dominantami kostelnich vézi;
b) zajistit ochranu S$irSiho krajinného ramce vyznamné pamatky poutniho kostela na Zelené
hofe.

Oblast krajinného razu CZ0610-OB007 Zdarsko — Bohdalovsko zahrnuje celé katastralni uzemi
obce Pokojov.

Uzemni plan Pokojov vé&asti o ochrané a rozvoji hodnot, v urbanistické koncepci a
v podminkach prostorového uspofadani nastavuje podminky pro ochranu hodnot, které uzemi
obce identifikuji a charakterizuji. Specifické zasady ochrany a rozvoje charakteristickych znaku
krajiny nejsou pro spravni Gzemi obce Pokojov stanoveny. ZUR Kraje Vyso&ina stanovuji ve
vSech oblastech krajinného razu pro €innost v uzemi a rozhodovani o zménach v uzemi zasadu
chranit a rozvijet charakteristické znaky krajiny vytvarejici jedineénost krajiny. V. UP Pokojov
jsou respektovany nasledujicim zpusobem:

- UP Pokojov neumozhuje vyraznéjsi zasahy do reliéfu krajiny, nenavrhuje umistovat
vySkové stavby v prostorech, ze kterych se budou vizualné uplatriovat ve vymezenych
Uzemich pfirodniho parku Bohdalovsko a CHKO Zdarské vrchy a ve vyvy$enych
prostorech Arnoleckych hor, nebo do uzemi v nichz budou v kontrastu se stavajicimi
dominantami kostelnich vézi;

- UP Pokojov zachovava prevazujici zemédélské vyuziti krajiny véetn& zahumenkovych
hospodafstvi jako pozUstatk( tradi¢nich zpusobu hospodareni.

Reseni UP Pokojov je v souladu s vy$e uvedenymi obecnymi zasadami ochrany a rozvoje
charakteristickych znakl krajiny. Specifické zasady ochrany a rozvoje charakteristickych znaku
krajiny v uvedené oblasti krajinného razu nejsou pro spravni uzemi obce Pokojov stanoveny.

c.2.7. zavéreéné vyhodnoceni souladu se ZUR KrV:

Uzemni plan Pokojov jev souladu s platnou ZUR KrV CR.

Na uzemi obce se nenachazi evropsky vyznamna lokalita jako soucast tzv. soustavy Natura
2000 a neni zde vymezena ptaci oblast dle Smérnice Rady Evropskych spolecenstvi o ochrané
volné zijicich ptakl (79/409/EHS) se na feSeném Uzemi nevyskytuje.

V dobé zpracovani této ,Zpravy“ je vyvazenost a udrzitelnost rozvoje Kraje Vysocina
zajiStovana podle Aktualizace &. 1-8 ZUR KrV a Rozsudku Krajského soudu v Brné &.;.:
64A1/2017-118 z 13.04.2017. V této citované uzemné planovaci dokumentaci Kraje Vysoc€ina
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dochéazi ke zménam oproti zdsadam a ukolim ZUR KrV, dle kterych byla pofizena Zména &.
2UP Pokojov. Jedna se véak o odchylky, které nemohou mit nezadouci vliv na rozhodovani o
zménéch v izemi dle UP Pokojov na spravnim tuzemi Pokojov. Zmifiované odchylky nepiinasi
do uzemi obce Pokojov podstatné zmény podminek ve vyuzivani uzemi, tudiz nepfinasi podnét
k pofizeni zmény uzemniho planu nebo pofizeni uzemniho planu nového.

d. Vyhodnoceni_potieby vymezeni_novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4
stavebniho zakona

Z ptedchozich udaju Zpravy €. 3 o uplatiiovani uzemniho planu Pokojov v uplynulém obdobi
nevyplyva potfeba vymezeni zadnych novych zastavitelnych ploch.

Aktualné je pofizovana Zména &. 3 UP Pokojov, ktera je pofizovana zkracenym postupem dle
§55a stavebniho zakona a je pofizovana na zakladé schvaleni zastupitelstvem o pofizeni
Zmeény €.3 a jejiho obsahu ze dne 7.10.2021.

e. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu v rozsahu zadani zmény

Z predlozené Zpravy &. 3 o uplatiiovani UP Pokojov nevyplyva potfeba ani povinnost poFidit
zménu uzemniho planu. Rozvoj obce bude fizen dle dosud platného uzemniho planu.

Aktualné je pofizovana Zména &. 3 UP Pokojov, ktera je pofizovana zkracenym postupem dle
§55a stavebniho zakona a je pofizovana na zakladé schvaleni zastupitelstvem o pofizeni
Zmény €.3 a jejiho obsahu ze dne 7.10.2021.

f. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény Gzemniho planu na
udrzitelny rozvoj Uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je pozadovano
vyhodnoceni vlivli na zivotni prostredi nebo nelze vyloucit vyznamny negativni vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

P¥i uplatfiovani Uzemniho planu Pokojov nebyl zaznamenan zadny nepredpokladany negativni
dopad na ekologickou, socialni ani ekonomickou sloZku prostfedi obce. VyuzZivani uzemi se
d&je v souladu s koncepci Uzemniho planu. Dokumentace Uzemniho planu Pokojov zGstava
v platnosti, na koncepci feSeni Uzemniho planu neni tfeba nic ménit.

Na zakladé vysledk(i Zpravy &. 3 o uplatiiovani UP Pokojov se nebude zpracovavat zména
uzemniho planu, a tim je vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj i vyhodnoceni vlivli na Zivotni
prostfedi bezpfedmétné.

Aktualné je pofizovana Zména &. 3 UP Pokojov, ktera je pofizovana zkracenym postupem dle
§55a stavebniho zakona a je pofizovana na zakladé schvaleni zastupitelstvem o pofizeni
Zmeény €.3 a jejiho obsahu ze dne 7.10.2021.

g. Pozadavky na zpracovani_variant reSeni_navrhu zmény uzemniho planu, je-li
zpracovani variant vyzadovano
Na zakladé Zpravy €. 3 o uplathovani UP Pokojov nebude pofizovana zména uzemniho planu.

h. Navrh na porizeni nového uzemniho planu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod
pismeny a) az d) vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci Uzemniho
planu

Z predlozené Zpravy €. 3 o uplathovani uzemniho planu Pokojov nevyplyva potfeba ani
povinnost pofidit novy Uzemni plan. Rozvoj obce bude fizen dle dosud platného Uuzemniho
planu.

i. Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci_negativnhich dopadi na
udrzitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplathovani uzemniho planu zjistény
Uvedené pozadavky nebyly ve vyhodnoceni uplathovani Uzemniho planu Pokojov zjistény.

i Navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje
Neuplatriuji se zadné pozadavky na pFisti aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje Kraje Vysocina.

k. Vysledek projednani_Zpravy o uplatiovani Uzemniho planu s dotéenymi organy,
sousednimi obcemi a krajskym Uradem, s opravnénymi investory a s obéany
Bude doplInéno po projednani.

l. Zavér

Navrh Zpravy &. 3 o uplatiiovani Uzemniho planu Pokojov za uplynulé obdobi bude ve smyslu §
55 odst. 1 stavebniho zakona a dle § 47 odst. 2 stavebniho zakona, pfed predlozenim k
projednani zastupitelstvem obce, zaslan dotéenym organim, sousednim obcim, krajskému
Ufadu a obci, pro kterou je zprava zpracovana. Pofizovatel doru€i navrh zpravy vefejnou
vyhlaskou, do 15 dni ode dne doru€eni mlze kazdy uplatnit u pofizovatele pisemné pfipominky.
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Do 30 dnli od obdrzeni navrhu Zpravy &. 3 o uplatfiovani UP Pokojov mGZou dotéené organy a
krajsky ufad jako nadfizeny organ uplatnit své pozadavky na obsah zpravy o uplatfiovani
Uzemniho planu vyplyvajici ze zvlastnich predpist a uzemné planovacich podkladl. Ve stejné
Ihaté mdzZou uplatnit své podnéty sousedni obce. Nejpozdé&ji 7 dni pfed uplynutim této Ihity
dorugi pfislusny organ ochrany prirody pofizovateli a pfislusnému ufadu stanovisko dle § 45i
zakona o ochrané pfirody.

Navrh zpravy o uplatiovani bude po dobu min. 30 dnd vyvéSen na ufednich deskach
Méstského Ufadu Zdar nad Sazavou a Ufadu obce Pokojov a bude zvefejnén na webovych
strankach https://www.zdarns.cz/ a https://www.obecpokojov.cz/

Zprava &. 3 o uplatiovani Uzemniho planu Pokojov za uplynulé obdobi bude doplnéna a
upravena na zakladé projednavani a predlozena Zastupitelstvu obce Pokojov ke schvaleni dle §
6 odst. 5 pism. €) a za pouziti § 47 odst. 5 stavebniho zakona.

Mgr. Ludmila Karaskova Ing. Pavel Svoboda
mistostarostka obce starosta obce
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