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Obec Pokojov

G i v Pokojové dne ....... 2022

OPATRENI OBECNE POVAHY

ZMENA & III UZEMNIHO PLANU POKOJOV

Zastupitelstvo obce Pokojov, jako pfislusny spravni organ, ve smyslu ustanoveni § 6 odst. 5 pism. c)
zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim tadu (stavebni zakon) ve znéni pozdéjsich
predpisti za pouziti § 43 odst. 4 a § 55b odst. 8 az 10, § 54 odst. 1 a 2 stavebniho zakona v souladu s §
171 az 174 zékona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad ve znéni pozdéjsich predpist, § 13 a pfilohy ¢. 7 vyhlasky
¢. 500/2006 Sb., o uzemné¢ analytickych podkladech, izemn¢ planovaci dokumentaci a zptisobu evidence
uzemn¢ planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpist

vydava
Zménu & 11T Uzemniho planu Pokojov

Nedilnou sou¢asti Zmény ¢&. I izemniho planu Pokojov je textova ¢ast Zmény &. 111 UP.

(obsah dle prilohy ¢. 7 k vyhl. ¢. 500/2006 Sb.)

Nedilnou sou¢asti Zmény &. III izemniho planu Pokojov je také graficka ¢ast Zmény ¢&. ITI UP. (obsah dle
ptilohy ¢. 7 k vyhl. ¢. 500/2006 Sb.)

Zména ¢ III Uzemniho planu Pokojov je v souladu s § 13 vyhlagky & 500/2006 Sb.,
o uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné
planovaci Cinnosti, ve znéni pozd¢jsich predpisii. Jsou vydavany pouze meénéné Casti izemniho planu
Pokojov.

Uplna dokumentace Zmény &. Il Uzemniho planu Pokojov je uloZena na:
e Obecnim utadu Pokojov
e Mséstském tfadu Zd’ar nad Sazavou, odboru stavebnim a izemniho planovéni (stavebni tifad)
e Krajském ufadu Kraje Vysoc€ina, odboru izemniho planovani a stavebniho fadu
e Mséstském ufadu Zd’ar nad Sazavou, odboru stavebnim a tizemniho planovani (ifad uzemniho
planovani)
Dale je k nahlédnuti na:
internetovych strankach obce Pokojov https://www.obecpokojov.cz
internetovych strankach Mésta Zd’ar nad Sazavou
https://www.zdarns.cz/mesto-zdar/z-obci-ve-spravnim-obvodu/
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A. Textova ¢ast

Uzemni plan Pokojov v&etné zmény &. I a &. II se zménou &. I1I méni takto:

1. V kapitole 1. se véta ,,Zastavéné Uzemi je vymezeno ke dni 18.8.2017* nahrazuje znénim
,Zastavéné uzemi je vymezeno ke dni 25.5.2022%.

2. Nazev kapitoly 3. se méni z ptivodniho znéni: ,,Urbanistickd koncepce, v€etné vymezeni za-
stavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené, na nové znéni: ,,Urbanisticka
koncepce, vcetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti,
zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni zelené.*

3. V podkapitole 3.2. se pridavaji radky:

111/33 X bydleni v rodinnych domech BR
111/34 X zemedelske - zahrady a sady Y44

4. V podkapitole 3.2. se méni znéni prvni podminky navrzené plochy €. 1/23 z ptivodniho zné-
ni: ,,V hlukové ohrozeném uzemi silniéniho ochranné¢ho pasma nebudou umist'ovany stavby,
objekty a zafizeni bez i€inného ochranného opatteni proti negativnim vliviim ze silni¢ni do-
pravy, zejména bude v dalSim stupni projektové piipravy prokézano, Ze nebudou piekroceny
max. piipustné hladiny hluku v chranénych vnitinich i venkovnich prostorech staveb a chra-
nénych venkovnich prostorech,” na nové znéni: ,,V hlukové ohrozeném tzemi silni¢niho
ochranné¢ho pasma nebudou umistovany stavby s chranénymi vnitinimi i venkovnimi pro-
story a chranéné venkovni prostory bez ti€¢inného ochranného opatieni proti negativnim vli-
vim ze silni¢ni dopravy, zejména bude prokézano, ze nebudou prekroceny max. pfipustné
hladiny hluku v chranénych vnitinich i venkovnich prostorech staveb a chranénych venkov-
nich prostorech.*

5. V podkapitole 3.2. se ptidavaji do tabulky seznamu navrzenych ploch plochy ¢. 1II/33 a ¢.
111/34 a pod tabulkou seznamu ploch se rusi popis ,,* jen na uzemi k.4. Pokojov*.

6. V podkapitole 3.2. se plocham ¢. 111/33 a ¢. 111/34 stanovuji specifické podminky vyuZziti:

., Plocha ¢. I11/33

— vyuziti plochy je podminéno prvotni realizaci plochy €. 9, vcetné s ni souvisejici realizace
stezky pro chodce a cyklisty, propojujici mistni a uc¢elovou komunikaci, a véetné s ni
souvisejici vysadby doprovodné zelené v plose

— v hlukové ohrozeném tzemi silni¢niho ochranného pasma nebudou umistovany stavby s
chranénymi vnitinimi i venkovnimi prostory a chranéné venkovni prostory bez u¢inného
ochranného opatieni proti negativnim vlivim ze silniéni dopravy, zejména bude
prokéazano, ze nebudou prekroceny max. ptipustné hladiny hluku v chranénych vnitinich i
venkovnich prostorech staveb a chranénych venkovnich prostorech

Plocha ¢. 111/34
— v plose lze umistit napt. zahradni domek, sklad zahradniho néfadi, zahradni altdn*

7. Posledni véta podkapitoly 3.2. se méni z ptivodniho znéni: ,,V navazujici projektové doku-
mentaci bude prokazano, ze realizaci zamérti budou dodrzeny limitni hladiny hluku,“ na no-
vé znéni: ,,Bude prokdzano, ze realizaci zamér budou dodrzeny limitni hladiny hluku.*

8. Nazev kapitoly 4. se méni z plivodniho znéni: ,,Koncepce vetejné infrastruktury, vcetné
podminek pro jeji umistovani, na nové znéni: ,,Koncepce veiejné infrastruktury, véetné
podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a koridort pro vefejnou infrastrukturu, véet-
né stanoveni podminek pro jejich vyuziti.«

9. Nazev kapitoly 5. se méni z ptivodniho znéni: ,,Koncepce uspotfadani krajiny v¢. vymezeni
ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti, USES, prostupnost krajiny, protie-

()]
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rozni opatfeni, ochrana pted povodnémi, rekreace, dobyvani nerostl,” na nové znéni: ,,Kon-
cepce uspotradani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, ploch zmén
v krajin€ a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, 1zemniho systému ekologické stability,
prostupnosti krajiny, protieroznich opatieni, ochrany pied povodnémi, rekreace, dobyvani
lozisek nerostnych surovin a podobné.*

Nézev kapitoly 6. se méni z piivodniho znéni: ,,Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s roz-
dilnym zplsobem vyuziti, stanoveni podminek prostorového uspotadani, véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu,* na nové znéni: ,,Stanoveni podminek pro vyuziti ploch
s rozdilnym zpisobem vyuziti s uréenim ptevazujiciho tcelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud
je mozné jej stanovit, pripustného vyuziti, nepfipustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kte-
rych plochach je vylou¢eno umistovani staveb, zatizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené
v § 18 odst. 5 stavebniho zékona), popiipad¢ stanoveni podminéné ptipustného vyuziti téch-
to ploch a stanoveni podminek prostorového uspotfadani, vcetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu (naptiklad vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury za-
stavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkul a intenzity jejich
vyuziti).*

V podkapitole 6.1. se méni znéni prvni véty ploch bydleni v rodinnych domech (BR)
z pivodniho znéni: ,,- jsou uréeny pro (...)," na nové znéni: ,,- hlavni vyuziti: (...).“

V podkapitole 6.1. se méni znéni prvni véty ploch rekreace rodinné (RR) z piivodniho znéni:
»- jsou urceny pro (...)," na nové znéni: ,,- hlavni vyuziti: (...).”

V podkapitole 6.1. se méni znéni prvni véty ploch rekreace hromadné (RH) z pivodniho
znéni: ,,- jsou uréeny pro (...)," na nové znéni: ,,- hlavni vyuziti: (...).”

V podkapitole 6.1. se méni znéni prvni véty ploch obcanského vybaveni (O) z ptivodniho
znéni: ,,- slouZzi pro (...)," na nové znéni: ,,- hlavni vyuziti: (...).”

V podkapitole 6.1. se méni znéni prvni véty ploch verejnych prostranstvi (VP) z piivodniho
znéni: ,,-jsou urceny obecnimu uzivani (...)," na nové znéni: ,,- hlavni vyuziti: obecni uziva-

ni(...)."

V podkapitole 6.1. se méni znéni prvni véty ploch smiSenych obytnych (SO) z piivodniho
znéni: ,,- jsou uréeny pro (...)," na nové znéni: ,,- hlavni vyuziti: (...).”

V podkapitole 6.1. se méni znéni prvni véty ploch smisenych obytnych - zdmec¢nicka vyroba
(SOz) z ptivodniho znéni: ,,- jsou uréeny pro (...)," na nové znéni: ,,- hlavni vyuziti: (...).“

V podkapitole 6.1. se méni znéni prvni véty ploch dopravni infrastruktury silni¢ni (DS)
z pivodniho znéni: ,,- jsou ur¢eny umistovanim staveb a zatizeni souvisejicich (...),” na no-
vé znéni: ,,- hlavni vyuziti: stavby a zafizeni souvisejici (...).“

V podkapitole 6.1. se méni znéni prvni véty ploch technické infrastruktury (TT) z ptivodniho
znéni: ,,- jsou uréeny k umist'ovani staveb, zatizeni a siti (...),” na nové znéni: ,,- hlavni vy-
uziti: stavby, zafizeni a sité (...).*

V podkapitole 6.1. se méni znéni prvni véty ploch vyroby zemédélské (VZ) z ptivodniho
znéni: ,,-urceny pro (...)," na nové znéni: ,,- hlavni vyuziti: (...).“

V podkapitole 6.1. se méni znéni prvni véty ploch vyroby drobné (VD) z plivodniho znéni:
,,- ureny pro umistovani provozoven (...)," na nové znéni: ,,- hlavni vyuziti: provozovny

(..)

V podkapitole 6.1. se méni znéni prvni véty ploch zelené€ izola¢ni (ZI) z ptivodniho znéni:
,»- jsou urceny pro funkci hygienické, estetické i psychologické clony a tvofi vyznamny
kompozi¢ni prvek uzemi (...),” na nové znéni: ,,- hlavni vyuziti: hygienicka, esteticka a psy-
chologicka clona a vyznamny kompozi¢ni prvek uzemi (...).“
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V podkapitole 6.1. se méni znéni prvni véty ploch vodnich a vodohospodatskych (VH)
z pivodniho znéni: ,,- jsou uréeny (...)," na nové znéni: ,,- hlavni vyuziti: stavby (...).“

V podkapitole 6.1. se méni znéni prvni véty ploch zemédé€lskych - ornda pida (ZO)
z pivodniho znéni: ,,- jsou uréeny (...)," na nové znéni: ,,- hlavni vyuziti: stavby (...).“

V podkapitole 6.1. se méni znéni prvni véty ploch zeméd¢lskych - trvalé travni porosty (ZL)
z pivodniho znéni: ,,- jsou uréeny (...)," na nové znéni: ,,- hlavni vyuziti: stavby (...).“

V podkapitole 6.1. se méni znéni prvni véty ploch zeméd¢lskych - zahrady a sady (ZZ2)
z pivodniho znéni: ,,- ur€eny (...)," na nové znéni: ,,- hlavni vyuziti: stavby (...).”

V podkapitole 6.1. se méni znéni prvni véty ploch lesnich (L) z ptivodniho znéni: ,,- jde o
pozemky urcené (...)," na nové znéni: ,,- hlavni vyuziti: stavby (...).”

V podkapitole 6.1. se méni znéni prvni véty ploch smiSenych nezastavéného uzemi (SN)
z pivodniho znéni: ,,- jsou uréeny (...)," na nové znéni: ,,- hlavni vyuziti: stavby (...).“

Nazev kapitoly 7. se méni z pivodniho znéni: ,,Vymezeni vefejné prospéSnych staveb
(VPS), verejné prospésnych opatfeni (VPO), staveb a opatfeni k zajistovani obrany a bez-
pecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit,” na
nové znéni: ,,Vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospesnych opatieni, staveb a
opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které 1ze prava k
pozemklm a stavbam vyvlastnit.*

Nazev kapitoly 8. se méni z ptivodniho znéni: ,,Vymezeni vetejné prospésnych staveb a ve-
fejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit pfedkupni pravo,” na nové znéni: ,,Vymezeni ve-
fejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit ptedkupni pravo, s
uvedenim v &1 prospéch je predkupni pravo ziizovéano, parcelnich ¢isel pozemkt, ndzvu ka-
tastralniho izemi a pfipadné dalSich udajt podle § 8 katastralniho zdkona.*

Nazev kapitoly 13. se méni z pivodniho znéni: ,,Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je
rozhodovéni o zménach v izemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zadani regulacniho
planu v rozsahu podle pfilohy €. 9, na nové znéni: ,,Vymezeni ploch a koridort, ve kterych
je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zadani regulac-
niho planu v rozsahu podle ptilohy €. 9, stanoveni, zda se bude jednat o regulacni plan z
podnétu nebo na Zadost, a u regulacniho planu z podnétu stanoveni pfiméfené lhiity pro jeho
vydani.*

Nézev kapitoly 15. se méni z pivodniho znéni: ,,Vymezeni architektonicky nebo urbanistic-
ky vyznamnych staveb, pro které mize vypracovavat architektonickou ¢ast projektové do-
kumentace jen autorizovany architekt,” na nové znéni: ,,Vymezeni architektonicky nebo ur-
banisticky vyznamnych staveb.*
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B. Graficka ¢ast (vyrezy uzemi dotéené zménou, samostatné Fazené vykresy)

N1 - Zakladni ¢lenéni uzemi
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N2 - Hlavni vykres 1:5000
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POUCENI

Zména ¢&. III Uzemniho planu Pokojov dle § 173 odst. 1 nabyva Géinnosti patnactym dnem po dni
vyvéseni vetejné vyhlasky na Ufedni desce.

Do Zmény & III Uzemniho planu Pokojov a jejiho odiivodnéni miize dle ustanoveni § 173 odst. 1
spravniho fadu kazdy nahlédnout u spravniho organu, ktery opateni obecné povahy vydal. Proti Zméné
¢ I Uzemniho planu Pokojov nelze dle ustanoveni § 173 odst. 2 spravniho fadu podat opravny
prostiedek.

Marek Sochor Ing. Pavel Svoboda
mistostarosta obce starosta obce Pokojov
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04 Dopliiujici vykres - dopravni FeSeni 1: 5000
05 Doplitujici vykres - energetika, telekomunikace 1: 5000
06 Doplitujici vykres - zisobovani vodou, kanalizace 1: 5000
PRILOHA

1. Vymezeni pojmu
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1. Vyhodnoceni koordinace vyuZivani izemi z hlediska SirSich vztahi v izemi

1.1. Soulad s Politikou izemniho rozvoje Ceské republiky

Politika uzemniho rozvoje CR 2008 byla schvélena usnesenim vlady Ceské Republiky &. 929
ze dne 20.07.2009. Usnesenim vlddy CR & 276/2015 ze dne 15.04.2015 byla schvalena
Aktualizace ¢&. 1 Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky. Usnesenim vlady Ceské republiky
&. 629/2019 dne 02.09.2019 byla schvélena Aktualizace &. 2 Politiky uzemniho rozvoje Ceské
republiky. Usnesenim vlady Ceské republiky & 630/2019 dne 02.09.2019 byla schvélena
Aktualizace ¢&. 3 Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky. Usnesenim vlady Ceské republiky
&. 833/2020 dne 17.08.2020 byla schvélena Aktualizace &. 5 Politiky uzemniho rozvoje Ceské
republiky. Usnesenim vlady Ceské republiky & 618/2021 dne 12.07.2021 byla schvélena
Aktualizace &. 4 Politiky tizemniho rozvoje Ceské republiky.

Resené uzemi nelezi dle PUR v rozvojové oblasti ani rozvojové ose republikového vyznamu,
nachéazi se ve specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktudlni problém ohroZeni Gizemi
suchem. Ukoly pro tzemni planovéni pro tuto specifickou oblast (vhodna opatieni pro obnovu
ptirozeného vodniho rezimu v krajing, revitalizace a renaturace vodnich tokt, dostatek sidelni
zelen¢ a vodnich ploch v urbanizovanych Gzemich, zvySovani odolnosti pudy vii€i erozi, rozvoj a
udrzba vodohospodaiské infrastruktury, feSeni problematiky sucha tzemni studii krajiny) se
Zmény &. III Uzemniho planu Pokojov netykaji, nebot’ nejsou navrzeny nové plochy krajiny,
opatfeni ke zvySovani retenénich schopnosti tizemi, prvky USES ani vefejna prostranstvi.

Z PUR CR nevyplyva potieba zpfesnéni koridorti a ploch dopravni &i technické infrastruktury
republikového vyznamu. Zptlisob napliiovani obecné platnych republikovych priorit uzemniho
planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje izemi Uzemnim plianem Pokojov je vyhodnocen
v nasledujicim odstavci.

Rozsah zmény €. III izemniho planu je lokalniho, nikoli nadmistniho vyznamu - svym vlivem
nepifesahuje hranice spravniho izemi obce. Svym charakterem vychazi ze stavajicich mistnich
podminek a nemd podstatny vliv na pfedmét ochrany a rozvoje ptirodnich, civiliza¢nich a
kulturnich hodnot uzemi, v¢etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.
Redeni zmény ¢&. III tizemniho planu nebrani zachovani razu urbanistické struktury Gzemi,
zdejsiho osidleni a mistni krajiny. ReSeni zmény neovlivituje hodnotu turistické atraktivity
uzemi, nepfispivd k upadani venkovské krajiny jako disledku nedostatku lidskych zasaht,
neomezuje rozvoj primarniho sektoru, nebrani ochrané zeméd¢lské pidy ani ekologické funkci
krajiny. ReSeni zmény nepfispiva k socialni segregaci, ani nenaruSuje socialni soudrznost
obyvatel. Reseni zmény vytvaii podminky pro pfedchazeni vzniku tzv. brownfields a umoziuje
hospodarné vyuzivat zastavéné uzemi podporou piestaveb. ReSeni zmény nema vliv na
umoznéni rozvoje ruznych forem cestovniho ruchu (cykloturistika, agroturistika, poznavaci
turistika), ani na zvySeni prostupnosti krajiny, nebot’ stavajici cestni sit’ v krajiné je zménou
respektovana. ReSeni zmény nezpiisobi negativni vlivy vyrobni &innosti na bydleni (plochy
vyroby nejsou navrzeny ani doteny). ReSeni zmény nema vliv na vytvafeni podminek pro
preventivni ochranu izemi a obyvatelstva pted potencidlnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v
izemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho). ReSeni zmény nebrani vytvafeni podminek pro
rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie z obnovitelnych zdroji.

1.2. Soulad s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Zasady uzemniho rozvoje Kraje Vyso€ina byly vydany 16.09.2008 a uc¢innost nabyly
22.11.2008. Aktualizace ZUR KrV byla vydana dne 08.10.2012 a tuéinnost nabyla dne
23.10.2012. Aktualizace ZUR KrV & 2 a 3 byla vydana 13.09.2016 a uginnosti nabyla
07.10.2016. Aktualizace ZUR KrV &. 5 byla vydana dne 12.12.2017 a w&innosti nabyla dne
30.12. 2017. Aktualizace ZUR KrV ¢&. 6 byla vydana 14.05.2019 a u¢innosti nabyla 14.06.2019.
Aktualizace ZUR KrV &. 4 nabyla uéinnosti 07.11.2020. Aktualizace ZUR KrV ¢&. 8 nabyla
i¢innosti 13.04.2021. Aktualizace ZUR KrV &. 7 nabyla G¢innosti 20.10.2021.
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Dle ZUR KrV v aktualizovaném znéni se feSené uzemi nenachdzi v rozvojové oblasti,
rozvojové ose ani specifické oblasti krajského vyznamu, nejsou v ném vymezeny plochy ani
koridory nadmistniho vyznamu, nejsou v ném vymezeny vefejné prospésné stavby ani opatieni
nadmistniho vyznamu, nejsou v ném vymezeny plochy ani koridory k provéfeni uzemni studii
nadmistniho vyznamu.

Zména &. 11T Uzemniho planu Pokojov respektuje obecné platné krajské priority tizemniho
planovéni pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi. ReSeni zmény &. Il vytvaii podminky pro
vyvazeny rozvoj zaloZeny na zajiSténi pfiznivého Zzivotniho prostfedi, stabilnim hospodarském
rozvoji a udrZeni socialni soudrznosti obyvatel. Dale neomezuje podminky pro koordinované
umistovani a realizaci staveb pro zlepSeni dopravni dostupnosti a dopravni obsluznosti,
podminky pro vyvéazené a efektivni vyuzivani zastavéného tUzemi a zachovani funkéni a
urbanistické celistvosti sidel, podminky pro rozvijeni systémt dopravni obsluhy.

Zména &. 11T Uzemniho planu Pokojov respektuje zasady pro ¢innost v tizemi a rozhodovani o
zménach v Gizemi stanovenych pro krajinu lesozemédélskou ostatni: stavajici vyuzivani lesnich
a zemédélskych pozemkii je v nejvyssi mozné mitfe zachovéno, cenné architektonické a
urbanistické znaky sidla jsou respektovany a umoznéno jejich doplnéni hmotoveé a tvarové
vhodnymi stavbami v navrZzenych plochich, navrzené feseni je pfimo podminéno souvisejici
vysadbou doprovodné zelené v ploSe ¢. 9 VP, z niz bude navrZena plocha pfistupna, navrzenou
plochou ¢. 111/34 ZZ bude zvysen podil zahrad v uzemi.

Zména &. 11T Uzemniho planu Pokojov respektuje zasady pro &innost v tizemi a rozhodovani o
zménach v Uzemi stanovenych pro Krajinu rybniéni: stavajici typ vyuZzivani lesnich a
zemé&délskych pozemki je v nejvyssi mozné mite zachovan, rybnik ani jina vodni plocha nejsou
zménou & III UP navrzeny a ekologicky tnosné formy hospodafeni na stvajicich rybnicich
nejsou zménou ¢&. 11T UP dotéeny, ze zmény & III UP nevyplyvaji rizika ohrozeni kvality vod,
cenné architektonické a urbanistické znaky sidla jsou respektovany a umoznéno jejich doplnéni
hmotové a tvarové vhodnymi stavbami v navrZzenych plochach, neni omezen rozvoj cestovniho
ruchu ve formach ptiznivych pro udrzitelny rozvoj, chatové lokality nejsou zménou &. III UP
roz§ifovany, mokiadni a luéni ekosystémy nejsou zménou ¢. III UP dotéeny, doprovodna zeleit
rybnikil a retenéni funkce krajiny nejsou zménou ¢&. III UP dotéeny.

Zména &. I Uzemniho planu Pokojov respektuje zasady pro &innost v tizemi a rozhodovani o
zménach v Uzemi stanovenych pro oblast krajinného razu Zd’arsko — Bohdalovsko. Reliéf v
makro i mezo méfitku, struktura kulturni krajiny vcetné stop tradi¢nich zptsobii hospodateni,
pfirodni slozky krajiny, charakter zalesnéni, lesnich okraje, vzorek drobnych ploch a linii zelené,
historické krajinarské upravy, hydrograficky systém, kulturni dominanty v krajinné scén¢, sidelni
struktura, urbanisticka struktura sidla, méfitko a hmota tradi¢ni architektury, typicka silueta sidla
a charakter okraje obce nejsou zménou &. I1II UP dotéeny. Vyskové stavby nejsou zménou &. 111
UP umistovény, §irsi krajinny ramec vyznamné pamatky poutniho kostela na Zelené hote neni
zménou ¢&. 111 UP dotéen.

1.3. Soulad s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na ochranu nezastavéného
Uzemi

Zména &. I1I. Uzemniho planu Pokojov napliiuje cile a ukoly izemniho planovani dle § 18 a §
19 zakona €. 183/2006 Sb., o izemnim planovani: vytvaii predpoklady pro vystavbu a pro udrzi-
telny rozvoj uzemi Gcelnym vyuzitim a prostorovym uspotaddnim uzemi s cilem dosazeni obec-
né prospésného souladu vefejnych a soukromych z4jma na rozvoji izemi, verejné a soukromé
zaméry zmén v Gzemi jsou koordinovany, je zajisténa ochrana a rozvoj ptfirodnich, kulturnich a
civiliza¢nich hodnot izemi, véetn¢ urbanistického, architektonického a archeologického dédic-
tvi, je zajiSténa ochrana krajiny jako podstatné slozky prostfedi Zivota obyvatel, neni naruseno
hospodarné vyuzivani zastavéného tizemi a je feSena ochrana nezastavéného izemi a nezastavi-
telnych pozemkt, nové zastavitelnd plocha ¢. I1I/33 BR je vymezena s ohledem na potencial
rozvoje uzemi a miru vyuziti zastavéného uzemi, stavby v nezastavéném uzemi dle § 18 odst. 5
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stavebniho zakona nejsou vyslovné vylouceny, podminky pro provedeni zmén v uzemi zohled-
nuji stavajici charakter a hodnoty uzemi a Vyuiitelnost navazujiciho Gizemi, etapizace neni stano-
vena, plochy pro vyuZivani pfirodnich zdrojii nejsou zménou dotceny.

Z platného UP nevyplyvaji zadné zaméry, které by bylo nutné Zménou ¢&. ITI UP Pokojov pre-
hodnotit. Z odborného posouzeni rozvojovych dispozic tzemi nevyplyvaji zadné podnéty na
zmény.

Obec Pokojov byla v UAP ORP Zd’ar nad Sazavou v aktualizaci z roku 2020 vyhodnocena
bez zavad (dopravnich, urbanistickych, hygienickych), bez stietli zamért na provedeni zmén v
uzemi (stiety vzajemné, stiety s limity), bez ohrozeni a bez ostatnich problémi k feseni v uzem-
nich plénech.

1.4. Vyhodnoceni vlivli na zivotni prostiedi

Krajsky tfad Kraje Vysoc€ina, odbor Zivotniho prostedi a zemédélstvi, jako pfislusny organ
dle § 22 pism. b) zdkona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi a o zméné
nékterych souvisejicich zakonti ve znéni pozdé&jsich predpisii nepozaduje vyhodnoceni vlivli na
zivotni prostfedi.

Dle stanoviska KU KrV, odboru Zivotniho prostiedi a zemédélstvi &. j. KUJI 81977/2021

OZP 993/2009 ze dne 29.09.2021 nebude mit dil¢i lokalita I1I/33 vyznamny vliv na pfiznivy stav
pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti (Natura 2000),
lze vyloucit i dalkové vlivy na tyto lokality a neni poZzadovano vyhodnoceni vlivli navrhu obsahu
Zmény &. III UP Pokojov na Zivotni prostiedi. Diléi lokalita IT1/33 je navrzena v rozsahu, ktery
nepfedpokladd kumulativni vliv jednotlivych funkénich vyuziti uzemi ve smyslu zadkona EIA.
Zajmy ochrany zivotniho prostfedi a vetejného zdravi lze prosadit standardnimi postupy podle
zvlastnich predpisti. Neni pozadovano zpracovani variant feSeni navrhu. Pfeshrani¢ni vlivy jsou
u koncepce vylouceny.
Dil¢i lokalita I11/33 se nachazi na zemédélském piidnim fondu I. tfidy ochrany a bude vymezena
o rozloze cca 1.450 m2. Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi KU KrV k tomu ve svém
stanovisku uvadi, Ze pro 1 RD je moZné odejmout maximalné 1.200 m? ze zemédélského
pudniho fondu, jinak se jednd o rozpor s § 4 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochran¢ zemédélského
pudniho fondu (odnimat jen nejnutnéjsi plochu ZPF) a soukromé bydleni neni v tomto ptipadé
vefejnym zajmem, tj. nepfevazuje nad vefejnym zdjmem ochrany ZPF.

Z tohoto hlediska neni prokazatelna potfeba vymezeni nové zastavitelné plochy BR (viz § 55
odst. 4 stavebniho zakona) a dil¢i lokalitu I11/33 by bylo mozné vymezit zménou izemniho planu
pouze na zéklad¢ kompenzace, tj. vypusténim adekvatniho mnozstvi jinych ploch téhoz vyuZiti z
uzemniho planu. Druhou moZznosti, jak rozpor fesit, je vymezit dil¢i lokalitu I1I/33 o rozloze
mendi nez pozadovanych cca 1.450 m2, coZ bylo ve Zméné &. III UP Pokojov provedeno.
Vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi ani vyhodnoceni pfedpokladanych vlivli na udrzitelny
rozvoj uzemi nebylo zpracovano.

1.5. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani tizemi z hlediska $ir§ich vztahu v izemi

e Postaveni obce v systému osidleni, SirSi dopravni vztahy a SirS§i vztahy technické
infrastruktury:

Postaveni obce v systému osidleni, S$ir$i dopravni vztahy a SirS§i vztahy technické
infrastruktury se Zménou ¢. Il Uzemniho planu Pokojov neméni.

o Sirsi vztahy USES a dal§ich piirodnich systémii:
Koordinace syst¢ému USES se sousednimi obcemi se Zménou & III Uzemniho planu
Pokojov neméni.

Koordinace navrzenych ploch krajiny se sousednimi obcemi se Zménou €. III Uzemniho
planu Pokojov neméni.
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Limity vyuZziti Gzemi:

Limity vyuziti izemi se Zménou ¢. III Uzemniho planu Pokojov neméni.

Cel¢é feSené¢ uzemi se nachdzi v pfirodnim parku Bohdalovsko - tato informace je uvedena
také v legend¢ vykresu O1. Koordina¢ni vykres.

Vseobecné pro uzemni a stavebni ¢innost v feSeném uzemi plati, Ze pfedem budou s MO-

CR, jehoz jménem jedna SEM MO, OOUZ, oddéleni ochrany uzemnich zajmd Pardubice,

projednany tyto stavby:

- vystavba objektli a zafizeni tvofici dominanty v uzemi;

- stavby vyzafujici elektromagnetickou energii (ZS radiooperatord, mobilnich operatort,
vétrnych elektraren apod.);

- stavby a rekonstrukce dalkovych kabelovych vedeni VN a VVN;

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1., II. a III.
tiidy a ruseni objektl na nich vcetné silni¢nich mostd, cerpaci stanice PHM;

- nové dobyvaci prostory véetné rozsiteni piivodnich;

- vystavba novych letist, rekonstrukce ploch a letiStnich objektl, zména jejich kapacity;

- zfizovani vodnich dél (ptehrady, rybniky);

- vodni toky — vystavba a rekonstrukce objektli na nich, regulace vodniho toku a ostatni
stavby, jejichz vystavbou dojde ke zméndm pomért vodni hladiny;

- Ticni pfistavy — vystavba a rekonstrukce kotvicich mol, manipulaénich ploch nebo jejich
rusenti;

- zelezniCni traté, jejich ruSeni a vystavba novych, opravy a rekonstrukce objekti na nich;

- Zelezni¢ni stanice, jejich vystavba a rekonstrukce, elektrifikace, zména zatrazeni apod.;

- stavby vysSi nez 30 m nad terénem pokud nedochazi k soub¢hu s jinym vymezenym
uzemim MO a je zde uplatiiovan piisnéjsi pozadavek ochrany;

- veskera vystavba dotykajici se pozemkd, s nimiz ptislusi hospodatit MO.

CR-MO si vyhrazuje pravo zménit pokyny pro civilni vystavbu, pokud si to vyzaduji zajmy

resortu MO.

Vyhodnoceni splnéni poZadavkii obsaZenych v rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu
zmény uzemniho plinu porizované zkracenym postupem, popiipadé vyhodnoceni sou-
ladu

Zména ¢&. III Uzemniho planu Pokojov byla zpracovéana v souladu s pozadavky vyplyvajicimi z
doplijicich prizkumt a rozbort z inora 2022:

a)
b)
c)
d)

Pokyn k vyhodnoceni souladu s PUR CR.
Pokyn k vyhodnoceni souladu se ZUR KrV.
Pokyn k vyhodnoceni souladu s UAP ORP.

Pokyny ke zpracovani dle predkladaci zpravy zn. 48867/2021/MUZR, ¢&. j. SUP/1631/21/HS
ze dne 04.10.2021:

- Zména &. 111 UP Pokojov bude potizovana zkracenym postupem dle §55a stavebniho zé-
kona.

- Upravit podminky vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti a textovou ¢ast uzemniho
planu s ohledem na aktuélni legislativu.

- Aktualizovat zastavéné uzemi dle § 58 stavebniho zédkona ke dni aktualizace katastralni
mapy.

- Zménou &. ITT UP Pokojov bude vymezena nova diléi lokalita I11/33 o vyméfe cca 1.450
m? jako zastavitelna plocha BR v jizni ¢asti pozemku p. ¢ 408 vk. 4. Pokojov
v navaznosti na stavajici stabilizovanou plochu BR a v ndvaznosti na platnym uzemnim
planem navrzenou plochu ¢. 9 VP. Budou upfesnény specifické podminky plochy ¢. 9
tak, aby umoznovaly k rodinnému domu na pozemku p. ¢. 408 v k. 1. Pokojov piijezd,

d
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ktery neomezi vznik budouci cyklostezky a vysadbu doprovodné zelen¢ v plose €. 9 a ne-
ohrozi stavajici vzrostlou alej podél ptilehlé komunikace.

Komplexni zdlivodnéni piijatého feSeni véetné vybrané varianty:

Vyhodnoceni t¢elného vyuziti zastavéného tzemi

Hranice zastavéného izemi byla Zménou &. III Uzemniho planu Pokojov aktualizovana k datu
25.05.2022. Uvnitf této hranice nejsou Zménou ¢&. III Uzemniho planu Pokojov navrzeny zadné
plochy.

Uzemi je stabilizované, s velmi nizkou tendenci vyuzit plochy navrzené uzemnim plinem a
vydanymi zménami €. I a €. II. Z toho divodu se dalsi rychly urbanisticky rozvoj obce nepted-
poklada.

Plochy se zménou v izemi mimo zastavéné izemi

Zménou &. 11T Uzemniho planu Pokojov jsou vné zastavéného zemi vymezeny nové
plochy ¢. I111/33 a I11/34, teSici nabidku ploch pro rozvoj bydleni v obci a pfispivajici tak k
zastaveni depopula¢niho vyvoje v obci.

Plochy dotvareji kompaktni tvar sidla, jsou vymezeny v pfimé navaznosti na zastavéné
uzemi a na stabilizovanou plochu téhoz vyuziti BR. K plochdm je zajistén dopravni pfistup,
pfi¢emz plocha €. 111/34 je z hlediska svého vyuziti vymezena jako souvisejici s plochou €. 111/33
(zahrada k rodinnému domu).

Plocha ¢. 111/34 soucasné prispiva k prechodu sidla do krajiny, dopravni ptistup k plose bude
ptes plochu ¢. I11/33.

Stavajici cestni sit’ v krajin€ je zménou tizemniho planu respektovana.

Zabezpedeni potieb na useku bydleni

Zménou &. 11T Uzemniho planu Pokojov dojde k navyseni obytnych ploch (ploch bydleni)
v feSeném uzemi tak, aby se pfispélo k oslabeni depopulac¢niho vyvoje v obci.

Uzemi je stabilizované, s velmi nizkou tendenci vyuZit plochy navrzené izemnim planem a
vydanymi zménami €. [ a €. II. Z toho divodu se ani pfes vymezeni dalSich novych ploch vné
zastavéného tizemi rychly urbanisticky rozvoj obce neptedpoklada.

Vefejnd infrastruktura

e Obcanské vybaveni vefejné a ostatni

o Koncepce rozvoje dopravni_infrastruktury

- Nemotorova dopravy a rekrea¢ni doprava

Koncepce systému nemotorové a rekreani dopravy se Zménou €. III Uzemniho planu
Pokojov neméni.

- Hluk z dopravy

v

Navrzend zastavitelnd plocha bydleni €. III/33 (BR) je dotena silnicnim ochrannym
pasmem. Ztoho divodu byla stanovena specifickd podminka vyuziti této plochy:
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neumistovat v ¢asti dotcené silni¢nim ochrannym pasmem stavby s chranénymi vnitinimi i
venkovnimi prostory a chranéné venkovni prostory bez ucinného ochranného opatfeni proti
negativnim vliviim ze silni¢ni dopravy. Ochrana pfed negativnimi vlivy ze silni¢ni dopravy
bude prokéazana tak, Ze realizaci zaméru nebudou prekroceny max. pripustné hladiny hluku v
chranénych vnitinich i venkovnich prostorech staveb a chranénych venkovnich prostorech.

e Technickd infrastruktura

- Zasobovani pitnou vodou

Koncepce zasobovani Gzemi pitnou vodou se Zménou €. III Uzemniho planu Pokojov
neméni.

- Kanalizace a ¢isténi odpadnich vod

Koncepce odvadéni a ¢isténi odpadnich vod se Zménou €. III Uzemniho planu Pokojov
neméni.

— Zasobovani elektrickou energii

Koncepce zasobovani uzemi elektrickou energii se Zménou €. III Uzemniho planu Pokojov
neméni.

— Zasobovani zemnim plynem

Koncepce zasobovani uzemi zemnim plynem se Zménou €. III Uzemniho pldnu Pokojov
neméni.

— Zasobovani teplem

Koncepce systému zdsobovani teplem se Zménou €. III Uzemniho planu Pokojov neméni.

— Elektronické komunikace

Koncepce systému elektronickych komunikaci se Zménou &. III Uzemniho planu Pokojov
neméni.

— Ochranna a bezpe¢nostni pasma

Z aktualizovanych dat digitalniho modelu Uzemné analytickych podkladii obce s rozsifenou
ptisobnosti Zd’ar nad Sazavou nevyplyvaji pro Zménu &. III Uzemniho planu Pokojov zadné
disledky tykajici se limit vyuziti izemi.

Obec Pokojov byla v UAP ORP Zd’4r nad Sazavou v aktualizaci z roku 2020 vyhodnocena
bez stfetli zamérl na provedeni zmén v izemi s limity vyuziti uzemi.

e Naklddani s odpady

e Vefejna prostranstvi

Systém vefejnych prostranstvi se Zménou &. III Uzemniho planu Pokojov neméni.

Koncepce usporadani krajiny

o Krajinny prostor, prostupnost krajiny

« Uzemni systém ekologické stability

Systém USES ani jeho koordinace se sousednimi obcemi se Zménou &. III Uzemniho planu
Pokojov neméni.

Vodni plochy a toky, povodi ’
Systém vodnich ploch, tokli a povodi se Zménou €. III Uzemniho planu Pokojov neméni.
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Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti
Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti se Zménou €. III Uzemniho planu
Pokojov obsahové neméni, byly upraveny s ohledem na aktudlni legislativu.

Podminky prostorového uspotadani
Podminky prostorového uspotradani se Zmeénou €. III Uzemniho planu Pokojov neméni.
Zakladni podminky ochrany krajinného rdzu se Zménou ¢. III Uzemniho planu Pokojov
neméni.

Vybrana varianta
Zména €. III Uzemniho planu Pokojov neni zpracovédna ve variantach.

Ochrana a bezpecnost stdtu, pozarni ochrana, ochrana obyvatelstva, krizové a havarijni
planovani

Ochrana a bezpecnost statu, pozarni ochrana, ochrana obyvatelstva, krizové a havarijni
planovani se Zménou ¢&. III Uzemniho planu Pokojov neméni.

Vyméra navrzenych ploch v Uzemnim planu Pokoijov po zméné &. II1

Oznaceni plochy prevazujici ucel plochy a kéd plochy vymeéra
ploch zastavitelné | prestavby | ostatni charakteristika kéd | plochy (ha)
1 X smisend obytnd SO 1,40
2 X vyroby drobné VD 0,14
3 X ob¢. vybaveni — télovych. a sport Ot 0,76
4 X bydleni v rodinnych domech BR 2,44
6 X technické infrastruktury - COV TIC¢ 0,15
7 X ob¢. vybaveni — télovych. a sport Ot 0,33
8 X smiSend obytna SO 0,61
9 X vetejné prostranstvi VP 0,10
10 X vetejné prostranstvi VP 0,12
11 X vyroby zemédélské VZ 0,53
12 X ob¢. vybav. — obch. prodej, strav. Od 0,10
13 X vodni a vodohospodarské VH 2,31
14 X ucelové komunikace 0,15
15 X vodni a vodohospodarské VH 1,28
16 X vodni a vodohospodarské VH 1,93
17 X vodni a vodohospodarské VH 1,64
18 X vodni a vodohospodarské VH 0,92*
19 X bydleni v rodinnych domech BR 0,15
20 X vetejné prostranstvi VP 0,24
21 X vodni a vodohospodarské VH 0,15
1/23 X bydleni v rodinnych domech BR 0,63
1/24 X vyroby drobné VD 0,16
1/25 X smiSend obytna SO 2,04
1/26 X smiSend obytna SO 0,07
1/27 X vodni a vodohospodarské VH 1,79
1/28 X zeméedelske - zahrady a sady 77 0,17
1/29 X zemédelské - zahrady a sady 77 0,07
1/30 X zeméedelskeé - zahrady a sady 77 0,28
1/31 X zeméedelske - zahrady a sady 77 0,01
11/32 X smiSend obytna - zdmecénicka vyroba SOz 0,34
111/33 X bydleni v rodinnych domech BR 0,12
111/34 X zemeédelské — zahrady a sady 77 0,03

* jen na uzemi k.i. Pokojov

2.1. Soulad se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji Upravé v
pfipadé postupu podle § 51 odst. 2 stavebniho zakona
Névrh Zmény €. III Uzemniho planu Pokojov neobsahuje varianty feseni.
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2.2. Soulad s pokyny pro zpracovani navrhu v pfipad€ postupu podle § 51 odst. 3 stavebniho
zakona
Bude dopInéno po projednani.

2.3. Soulad s pokyny pro piepracovani navrhu v pfipad€ postupu podle § 53 odst. 3 stavebniho
zakona
Bude doplnéno po projednani.

2.4. Soulad s pokyny k upravé navrhu v pfipadé postupu podle § 54 odst. 3 stavebniho zdkona
Bude doplnéno po projednani.

2.5. Soulad s rozhodnutim o potizeni tizemniho planu nebo jeho zmény a o jejim obsahu v
pfipadé postupu podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona
Bude doplnéno po projednani.

3. Vydet zalezZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou rFeSeny v zasadach iizemniho rozvo-
je, s oditvodnénim potieby jejich vymezeni

Zménou €. III Uzemniho planu Pokojov nejsou vymezeny plochy ani koridory pro umisténi sta-
veb nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v Zasadach uzemniho rozvoje Kraje Vysocina.

4. Vycet prvkii regula¢niho planu s odivodnénim jejich vymezeni

Casti s prvky regula¢niho planu ani plochy ¢i koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach
v uzemi podminéno vydanim regula¢niho planu, nejsou vymezeny ani v Uzemnim plénu Poko-
jov, ani v jeho zméné €. I11.

5. Vyhodnoceni predpokladanych disledkii navrhovaného reSeni na zemédélsky pudni
fond a pozemKky urcené k plnéni funkce lesa

5.1. Zeméd¢lsky pudni fond (ZPF)

Vyhodnoceni piedpokladanych diisledkil navrhovaného feseni Zmény ¢&. III Uzemniho planu
Pokojov na zemédélsky piidni fond se v souladu s ptilohou 3 vyhlasky ¢. 13/1994 Sb., kterou se
upravuji nékteré podrobnosti ochrany zemédélského pudniho fondu, sklada z textové, tabulkové
a grafické casti.

Graficka ¢ast je zpracovana formou vyfezu z vykresu O3 Piedpoklddany zabor pidniho fondu
platného UP, kde jsou vyznadeny a aktualizovany:

e hranice zastavéného uzemi k 25.5.2022
e plochy fesené Zménou &. I1I UP Pokojov
e plochy jiz odsouhlasené k vyuziti orgdnem ochrany ZPF

Rozsah a ptesnost vyhodnoceni piedpokladanych zaborti zemédé€lského ptidniho fondu se fidi
Spole¢nym metodickym doporucenim Ministerstva pro mistni rozvoj a Ministerstva zivotniho
prostiedi ze srpna 2013. Vyhodnoceni pfedpokladanych zaborti zeméd¢€lského pltidniho fondu se
¢leni podle navrhovaného funkéniho vyuziti pozemki na jednotlivé plochy, na kterych se uvazu-
je s umisténim rozvojovych zameéri.

o Aredly zemédélske vyroby a zemédelske usedlosti

Reseni stavajicich a navrzenych arealtl zemé&délské vyroby, ani feSeni samot a zemédélskych
usedlosti v krajin¢ se Zménou €. III UP Pokojov neméni.

 Opatieni k zajiSténi ekologické stability, disledky komplexnich pozemkovych Gprav
Opatieni k zajlstem ekologlcke stablhty krajmy se Zménou ¢&. 111 UP POkQ]OV neméni. Kom-
plexm pozemkové lipravy nejsou v fedeném tizemi v dobé zpracovani Zmény &. III UP Pokojov

navrzeny.
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 Rekultivace

Zménou ¢&. ITI UP Pokojov nejsou navrzeny dalii nové zastavitelné plochy v takovém rozsahu,
aby bylo potieba ptredpokladany zabor zemédélského pidniho fondu kompenzovat prokédzanim
redukci pfislusného mnozstvi zastavitelnych ploch navrzenych v platném tzemnim planu, jimz byl
jiz udélen souhlas dle §5 zdkona o ochran¢ ZPF).

Navrzena zastavitelna plocha bydleni v rodinnych domech I1I/33 (BR) je vymezena v rozsahu
do 1200 m?. Navrzena plocha zemé&dé&lska — zahrady a sady I11/34 (ZZ) je ostatni plochou se zmé-
nou v Uzemi.

Plochy pro navraceni stabilizovanych ploch v zastavéném tUzemi do zemédélského ptidniho
fondu nejsou navrzeny. Plan rekultivace neni navrzen.

 Odivodnéni navrzencho feSeni

Zména ¢&. 111 Uzemniho planu Pokojov vymezuje na zemédélském piidnim fondu nasledujici
plochy s rozdilnym zptisobem vyuZziti:

BR  plochy bydleni v rodinnych domech

77  plochy zeméd¢lské - zahrady a sady

Plochy zéboru ptdniho fondu:

Plocha ¢. 111/33

Resi nabidku ploch pro rozvoj bydleni v obci a piispiva tak k zastaveni depopulaéniho vyvoje
v obci. Dotvati kompaktni tvar sidla. Je vymezena v ndvaznosti na zastavéné uzemi a na stabilizo-
vanou plochu téhoz vyuziti BR. Je zajistén dopravni piistup k plose.
Plocha ¢. 111/34

Z hlediska vyuziti je vymezena jako souvisejici s plochou €. 111/33 (zahrada k rodinnému do-
mu). Dotvaii kompaktni tvar sidla. Navazuje na zastavéné uzemi a pfispiva k prechodu sidla do
krajiny. Dopravni ptistup k plose bude ptes plochu €. 111/33.

Zaver:

Ochrana zemédélského piidniho fondu je zajisténa koncepcnim piistupem, limitovanym na do-
tvoreni kompaktniho tvaru sidla.

Veskeré ucelové komunikace, které umoziuji hospodareni na zemédélské piade, zlstavaji za-
chovany a nenaruseny.

10



ODUVODNENI Zména &. Il Uzemniho planu Pokojov

Tabulka vyhodnoceni piedpoklddanych zédbort zemédélského pidniho fondu
Nazev obce: Pokojov
Nazev katastralniho izemi: Pokojov
Zabor ZPF podle jednotlivych kultur Zabor ZPF podle tfid ochrany L tice d
. . v Celkovy (ha) (ha) nVﬂes ice do
Cislo Zpusob vyuziti . a pidy (ha)
lokali loch zébor ZPE Ovocns | 1rvalé
vy plochy (ha) Orna pida | Chmelnice Vinice Zahrady voene travni L. II. III. Iv. V.
sady pozn.
porosty
Plochy bydleni
I11/33 | v rodinnych 0,1191 | 0,1191 0,1191
domech
Plochy bydleni celkem 0 b 1 1 9 1
Plochy
I11/34 | zemedelské - 0,0341 | 0,0341 0,0341
zahrady a sady
Plochy zemédélské celkem 0,0341
Zabor ZPF celkem | 0,1532 | 0,1532 0,1532

11
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5.2. Pozemky ur€ené k plnéni funkei lesa (PUPFL)
Zménou €. III. Uzemniho planu Pokojov nedojde k zdboru pozemki urcenych k plnéni funkci
lesa.

6. Textova ¢ast Uzemniho plinu Pokojov s vyznacenim zmén

12
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1.

2.

2.1.

2.2.

Vymezeni zastavéného tzemi

Zastavéné tizemi je vymezeno ke dni 18:8.2017 25.5.2022.
Zastavéné Uizemi je vyznaceno v téchto vykresech izemniho planu:
— vykres N1 - Zakladniho ¢lenéni izemi
— vykres N2 - Hlavni vykres

Zakladni koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zasady celkové koncepce rozvoje obce

Uzemnim planem jsou vytvofeny podminky pro dosaZeni harmonického vztahu uzemnich
podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost
spolecenstvi obyvatel v obci, kterd se nachdzi v ptirodnim parku Bohdalovsko.

Ve vefejném zajmu jsou chranény a rozvijeny pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty izemi
vcéetné urbanistického, architektonického i archeologického dédictvi.

Stanoveny jsou podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi a zajiSténi ochrany
nezastavéného uzemi.

Hlavni cile rozvoje

Zajistit ochranu zakladnich prostorovych znakii vesnice, stabilizovat rekreacni zonu u ryb-
niku Rendlic¢ek v rozsahu stavajicich vyuzivanych ploch.

Zabyvat se feSenim krajinné scény jako nositele estetickych hodnot danych prostorovym
uspofadanim a harmonickymi vztahy v krajiné.

Ptispét k zastaveni depopulacniho vyvoje v obci, feSit nabidku ploch pro rozvoj bydleni
v obci. ZlepSenim vékové struktury stabilizovat ob¢anskou vybavenost obce.

Zkvalitnit uspotadani verejnych prostranstvi jako moznych mist spolecenskych kontakt
podporujicich soudrznost obyvatel.

Stanovit zasady prostorového uspotadani, usporadani ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti
s uplatnénim stavajicich hodnot kompozice sidla.

Regit potfeby na tiseku sportovni vybavenosti obce a provéfit potieby na useku dalsi vefej-
né infrastruktury v obci.

Vytvafet v izemi podminky pro realizaci vefejné prospésnych staveb a opatieni.

Vytvétet v izemi podminky pro rozvoj vetejné dopravni infrastruktury véetné systému pé-
Sich a cyklistickych tras.

Ur¢it podminky pro funkci tzemnich systémt ekologické stability a zlepSeni obytnosti kra-
jiny.

Ochrana a rozvoj hodnot

Zajistuje se urcenim zéasadnich pravidel upravujicich aktivity, ¢innosti a déje na celém
uzemi obce.

- akceptovan je centralni prostor sidla, ktery je tvofen navsi s polyfunkénim objektem
které jsou kulturni pamatkou

- pozaduje se zachovani mistniho rdzu navsi dodrzenim proporcionality objektil
a prostorové skladby tohoto nejexponovanéjsiho prostoru vesnice s typickou dispozici
selského statku obklopujici naves

- navrzena jsou opatieni usmériiujici vySkovou hladinu zastavéni i1 zastavitelnost
pozemkil

- pohledové exponované urbanizované plochy stdvajici nebo navrhované jsou odclonény
plochami zelené zvl. zelené s funkci optické clony

- v limitech vyuziti Gzemi jsou uvedeny pozadavky tykajici se archeologickych zajmu na
uzemi obce
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- respektovany jsou pfirodni hodnoty v tizemi

- jednotvarna, malo Clenitd krajinnd scéna je obohacena obnovou ¢i vystavbou novych
vodnich ploch tvoticich plisobivou kaskadu v Sirokém udoli upravené¢ho vodniho toku

- preferovano je polyfunkéni vyuzivani volné (neurbanizované) krajiny s doplnénim
doprovodné a rozptylené zelené

- k zddoucimu zvySeni ekologické stability uzemi pfispivda vymezeny uzemni systém
ekologické stability

- UP vymezuje stavajici zafizeni ob&anské vybavenosti, navrhuje nové plochy pro sport
a télovychovu, koncepcné tesi potieby zvlasté¢ na useku technické vybavenosti obce
a rozviji pozadavky kladené na vetejnd prostranstvi

- UP umoziiuje rozvoj vyrobniho potencidlu v obci vymezenim zastavitelné plochy
zemédelske vyroby.

- Zm¢éna ¢. | vytvafi podminky pro pfestavbu stavajiciho aredlu zemédé€lské vyroby

- Zm¢éna ¢. II vytvari podminky pro intenzifikaci zastavéného uzemi vymezenim plochy
pifestavby

Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni zastavitelnyeh
ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené

Urbanistickd koncepce

Urbanistickd koncepce, obsazend ve vykrese N2 Hlavni vykres, je zaloZena na téchto
principech. Bude respektovdna mira rozvoje obce, vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti, podminky prostorového uspotadani a zékladni podminky ochrany krajinného razu.
Bude chranéna a rozvijena identita obce, ptirodni, kulturni a civilizacni hodnoty uzemi,
véetné¢ urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, budou odstraiiovany
¢i zmirnovany disproporce vzniklé vyvojem a vyuzivanim tzemi.

Budou vytvéfeny podminky pro dotvareni kompaktniho tvaru sidla.

Budou realizovany zastavitelné plochy vymezované v piimé ndvaznosti na zastavéné
uzemi. Bude realizovan aredl zeméd¢lské vyroby oddaleny z hygienickych divodi severné
od sidla.

Realizaci navrzenych ploch prestavby budou vytvofeny podminky pro intenzifikaci
zastavéného tizemi.

Nebude dochdzet k vyraznému zvySovani zastavénosti stavebnich pozemkul a souvisejicim
negativnim dopadiim na prostiedi obce.

Bude chrdnéna a zachovana liniova a solitérni zelen a vytvafeny podminky pro jeji
dopliiovéani o interakéni prvky. Vysadba vzrastnych listnaci bude uplatnéna na vsech k
tomu pifihodnych mistech. U arealtl vyroby bude realizovana ochranna zele.

Nezastavéné Uzemi bude vyuzivano pro ucely zemédélského hospodateni, lesnictvi,
rybarstvi a rekreacni pohybové aktivity. Ve volné krajin€¢ nebudou zakladdna nové sidla ani
samoty. Nebudou rozvijeny pobytové formy rekreace ani zahradkarské kolonie ve volné
krajiné.

Realizaci novych vodnich ploch na vodnich tocich budou zvySovany retenc¢nich schopnosti
uzemi.

Realizaci Gzemniho systému ekologické stability bude udrzovdna piirodni rovnovaha,
posilovéana ekologicka stabilita krajiny a udrzovany vzajemné vazby stabilnich ekosystémi.

Zastavitelné plochy. plochy piestavby a ostatni plochy se zménou v tizemi
Vymezené zastavitelné plochy jsou vyznaceny ve vykrese N1 Zakladni ¢lenéni uizemi a N2
Hlavni vykres.
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Oznaceni plochy prevazujici ucel plochy a kdd plochy
ploch zastavitelné | prestavby | ostatni charakteristika kod
1 X smiSend obytna SO
2 X vyroby drobné VD
3 X ob¢. vybaveni - télovych. a sport Ot
4 X bydleni v rodinnych domech BR
6 X technické infrastruktury - COV TI¢
7 X ob¢. vybaveni - télovych. a sport Ot
8 X smiSend obytna SO
9 X vetejné prostranstvi VP
10 X vetejné prostranstvi VP
11 X vyroby zemédélské VZ
12 X ob¢. vybav. - obch. prodej, strav. Od
13 X vodni a vodohospodarské VH
14 X ucelové komunikace
15 X vodni a vodohospodarské VH
16 X vodni a vodohospodarské VH
17 X vodni a vodohospodarské VH
18 X vodni a vodohospodarské VH
19 X bydleni v rodinnych domech BR
20 X vetejné prostranstvi VP
21 X vodni a vodohospodarské VH
1/23 X bydleni v rodinnych domech BR
1/24 X vyroby drobné VD
1/25 X smiSend obytna SO
1/26 X smiSend obytna SO
1/27 X vodni a vodohospodarské VH
1/28 X zemédelskeé - zahrady a sady 77
1/29 X zemédelskeé - zahrady a sady 77
1/30 X zemédelskeé - zahrady a sady 77
1/31 X zeméedelské - zahrady a sady 77
/32 X srpiéené obytna - zdmecnicka SOz
vyroba
I11/33 X bydleni v rodinnych domech BR
111/34 X zemeédelské — zahrady a sady 77

e Podminky vyuziti navrzenych ploch
Plocha ¢. 1

dopravni ptistup k plose nebude feSen novym sjezdem ze stavajici silnice 11/388

Plocha ¢. 2

pfi vyuziti plochy bude ponechdn dostatecné Siroky prostor pro realizaci navazujici
navrzené komunikace

pfi vyuziti plochy bude zajisténa ochrana navazujicich povrchovych vod

podminkou vyuziti plochy je zfizeni parkovisté pro zékazniky

nové stavby vploSe budou svym tvarem a prostorovym uspoifadanim zachovavat
venkovsky raz osidleni s tradi¢ni venkovskou zastavbou stodol

Plocha é. 3 a4

podminky vyuZiti jsou dany podminkami pro potizeni zemni studie

Plocha ¢. 6

bude prokazéano, ze stavba Cistirny odpadnich vod nebude vykazovat negativni vlivy
v ramci vzdalenosti 50 m od okraje lesa

Plocha é. 7

bude prokazano, zZe télovychovné a sportovni vyuziti plochy nebude mit negativni vliv na
blizké okoli, ptipadné Ze budou provedena takovéa opatieni, diky nimz nebude dochazet
k rusivym vliviim na okoli

()]
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Plocha ¢. 8
- stavby pro bydleni nebudou umistovany v pasmu hygienické ochrany zemédélského
arealu

Plocha ¢. 9
— vyuziti plochy je podminéno realizaci stezky pro chodce a cyklisty propojujici mistni a
ucelovou komunikaci
- podminkou vyuziti plochy je vysadba doprovodné zelené v plose

Plocha ¢. 10
— dopravni pfistup k plose nebude feSen novym sjezdem ze stavajici silnice 11/388
- podminkou vyuziti plochy je vysadba doprovodné zelené v plose

Plocha ¢. 11
- podminkou vyuziti plochy je vybudovani souvisejici ptistupové komunikace vedouci pies
navrzenou plochu €. 10
- nové stavby nebudou mit negativni vliv na charakter a rdz okolni zastavby a krajiny,
nebudou kontrastovat s kladnymi kulturnimi dominantami, nebudou narusovat prostory s
rybniky a pfevahou znaki pfirodni povahy
Plocha ¢. 12
— bude prokdzano, ze vyuziti plochy nebude vykazovat negativni vlivy v rdmci vzdalenosti
50 m od okraje lesa

Plocha ¢. 13
— vyuziti plochy nebude mit negativni vliv na charakter a raz okolni krajiny

Plocha ¢. 14

— vyuziti plochy je podminéno vysadbou souvisejici rozptylené zelené
Plocha ¢. 15, 16, 17

— vyuziti ploch bude v rozsahu ptivodnich vodnich ploch

Plocha ¢. 18
— vyuziti plochy je podminéno koordinaci stavby vodni plochy se sousedni obci Bohdalov

Plocha ¢. 19 - bez stanoveni podminek vyuziti

Plocha ¢. 20
— bude prokéazano, ze vyuziti plochy nebude vykazovat negativni vlivy v rdmci vzdalenosti
50 m od okraje lesa

Plocha ¢. 21
— bude prokazéano, ze stavba malé vodni nadrze nebude vykazovat negativni vlivy v ramci
vzdalenosti 50 m od okraje lesa a nebude narusovat charakter a rdz okolni krajiny

Plocha ¢. 1/23

— v hlukové ohrozeném uzemi silni¢niho ochranného padsma nebudou umistovany stavby
objekty—a—zafizent s chranénymi vnitinimi 1 venkovnimi prostory a chranéné venkovni
prostory bez ucmneho ochranneho opatrem pro‘u negativnim vliviim ze silni¢ni dopravy,
zejména bude alStm—s -avy prokazano, ze nebudou prekroceny
max. pfipustné hladmy hluku v chranénych vnitinich i venkovnich prostorech staveb a
chranénych venkovnich prostorech

— vyuziti plochy je podminéno zachovanim dopravniho piistupu k zastavitelné plose ¢. 11

Plocha ¢. 1/24 - bez stanoveni podminek vyuziti
Plocha ¢. 1/25 - bez stanoveni podminek vyuziti
Plocha ¢. 1/26 - bez stanoveni podminek vyuziti
Plocha ¢. 1/27 - bez stanoveni podminek vyuziti
Plocha ¢. 1/28 - bez stanoveni podminek vyuziti
Plocha ¢. 1/29 - bez stanoveni podminek vyuziti
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Plocha ¢. 1/30 - bez stanoveni podminek vyuziti

Plocha ¢. 1/31 - bez stanoveni podminek vyuziti

Plocha ¢. 11/32 - bez stanoveni podminek vyuZiti
Plocha ¢. 111/33

vyuziti plochy je podminéno prvotni realizaci plochy €. 9, v€etné s ni souvisejici realizace
stezky pro chodce a cyklisty, propojujici mistni a icelovou komunikaci, a v¢etné s ni
souvisejici vysadby doprovodné zelené v plose

v hlukové ohrozeném tzemi silni¢niho ochranného pasma nebudou umistovany stavby s
chranénymi vnitinimi i venkovnimi prostory a chranéné venkovni prostory bez u¢inného
ochranného opatieni proti negativnim vlivim ze silni¢ni dopravy, zejména bude
prokéazano, ze nebudou piekrofeny max. ptipustné hladiny hluku v chranénych vnitinich 1
venkovnich prostorech staveb a chranénych venkovnich prostorech

Plocha ¢. 111/34

v ploSe 1ze umistit napi. zahradni domek, sklad zahradniho naradi, zahradni altan

e Bude prokazano dodrzeni nejvyse piipustnych hodnot hluku v chranéném venkovnim
prostoru a chranéném venkovnim prostoru staveb dle charakteru jednotlivych Uzemi
v souladu se stanovenymi hygienickymi limity ve smyslu ptislusnych ustanoveni o ochrané
zdravi pfed nepiiznivymi ucinky hluku a vibraci.

e Podminky prostorového uspotadani jsou uvedeny v kapitole 6.2.

o Vnavazujieli—projektové —deokumentaci—bBude prokdzano, Ze realizaci zamérd budou
dodrZeny limitni hladiny hluku.

3.3.

Navrh systému sidelni zelené

e Zelen vefejna

Nadale bude reprezentovana predevsim zelenn v centralni ¢ésti sidla, v mife omezené;si
zelen kolem dopravnich ploch.

Zelen v centralni ¢asti vyzaduje jednoduché a piehledné kompozice uprav s citlivym
pfistupem v samostatné sadovnické dokumentaci zvl. v jadru obce.

Pfi realizaci vefejnych prostranstvi v novych obytnych skupindch teSit dopravni a
technickou infrastrukturu tak, aby zde byla umoznéna vysadba kvalitnich vzristnych
stromd.

Vefejna zelen bude zpravidla sestavat z travnikovych ploch se vzristnymi dievinami
a nizkou doplikovou (kefovou) zeleni. Obecné je zadouci zelenn vetejnou doplnit
mobiliafem obce, péSimi stezkami apod.

e Zelen vyhrazena

Je a nadéle bude zastoupena zeleni zahrad, kterd se Zadoucim zplisobem bude nadéle
uplatiiovat v organismu sidla.

Mimotradny vyznam bude mit navrzena zelen s funkei hygienické a optické clony (zeleit
izola¢ni) a areali zemedélské vyroby, zvlasté pak u noveé navrzeného.

V zahradach je Zadouci upfednostnéni ovocnych stromid vysokokmennych.
V ptedzahradkach preferovat Gpravy vesnici blizké.

U ploch bydleni sméfujicich zahradami do volné krajiny nutno umoznit vysadbu alespoil
jedné fady vzristnych stromu.

Plochy vefejné zelené jsou feSeny zejména vramci ploch srozdilnym zplsobem
vyuzivani: vetejné prostranstvi, plochy bydleni, plochy smiSené¢ obytné a plochy
obcanského vybaveni - télovychova a sport. Plochy zahrad pak tvoti zaroven vyznamnou
¢ast téchto ploch rozdilného zplsobu vyuzivani: plochy bydleni a plochy smiSené
obytné. Vyhrazend zelen (napf. vnitroarealova, izola¢ni) bude nezbytnou soucasti ploch
vyrobnich, v ptipad¢ obce Pokojov plochy vyroby zemédelské.

Pti realizaci zelené preferovat pouzivani autochtonnich druht dievin.
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4.

4.1.

Koncepce vefejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni
ploch a koridori pro veiejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich
vyuZziti
Dopravni infrastruktura
V ramci vyuziti plochy €. 1/23 bude provéteno zachovani dopravniho ptistupu k zastavitel-
né plose ¢. 11
Systém napojeni obce na silni¢ni sit’ zlistava beze zmény. Trasy silnic jsou uzemné stabili-
zovany, s potiebou uprav bodovych zavad. Pro tyto Gpravy je ve volné krajin¢ vymezen ko-
ridor v rozsahu ochrannych péasem silnice, v izemi neurbanizovaném se koridor uptesiiuje
na $itku télesa dopravni prostoru prijezdniho Gseku silnice.
Pti silnici II. a III. tfidy umoznit v prijezdnim useku vystavbu alesponi jednostranného
chodniku.
Silnice v zastavéném tzemi zabezpecCuje 1 nadale pifimou obsluhu ptilehlych nemovitosti.
Ztizovani novych sjezdil na sil. IL. tfidy je neptipustné.
V mistech potieby bude zfizovana a rozSifovana souvisejici dopravni infrastruktura, prova-
déna jeji pribéznd provozni udrzba a rekonstrukce.
Pro dopravu v klidu je vymezen dostatek ploch, uklada se pozadavek, aby kazdy nové vy-
budovany byt mél na pfislusejici parcele alesponi jedno garazové ¢i odstavné stani
pro osobni automobil.
NeuvaZzuje se obecné s vystavbou hromadnych, skupinovych ¢i fadovych garézi. Pfipustné
je zfizovani téchto staveb na vyrobnich plochach, podminéné ptipustné pii ucelené koncep-
ci souboru RD (pl. ¢. 4).
Nepfipousti se zfizovani odstavnych a parkovacich stani pro vozidla o vy$si hmotnosti nez
3,5 t na vefejnych prostranstvich a v obytnych zénach.
Hromadné doprava bude nadéle zajistovana autobusovou pfepravou. Umisténi autobusové
zastavky z hlediska dostupnosti a velikosti sidla je vhodné.
Uzemni plan nevyluéuje moznost doplnéni sité uéelovych cest.
Zajmy letecké, vodni ani Zelezni¢ni dopravy nejsou tizemnim planem dotéeny. UP nepied-
poklada vystavbu Cerpacich stanic pohonnych hmot pro vefejnost.

Technickd infrastruktura

Koncepce systému zasobovani pitnou vodou se neméni. V mistech potieby bude vodovodni
sit  rozSifovana formou vodovodnich pfipojek pfipustnych vramci vyuziti ploch
s rozdilnym zplisobem vyuziti.

V piipadé potieby nouzového zasobovani pitnou vodou bude obec Pokojov zésobena uzitko-
vou vodou z vefejnych i soukromych studni. Zasobeni pitnou vodou bude zajisténo dovozem
balené vody.

Pozarni voda bude zajisténa z vetejnych vodovodi a vodnich nadrzi.

V systému odvadéni a ¢isténi odpadnich vod je navrzen oddilny gravitacni systém splaSkové
kanalizace.

Realizovat plochu pro umisténi celoobecni COV.

V urbanizovaném uzemi, zvlasté pak v zastavitelnych plochéach, uvadét destové vody v ma-
ximalni mife do vsaku ¢i fesit zadrzeni destovych vod jinym zplisobem.

K zabezpeceni vyhledovych potieb dodavky el. energie bude vyuzito stavajici trafostanice.
Bude respektovan koridor el. vedeni VN 22 kV protinajici k.0. ve sméru JZ-SV. Pro zlepSeni
plosného pokryti tzemi sidla transformacnim vykonem respektovat navrzenou novou trafo-
stanici v prostoru sportovisté u nového obytného souboru RD.

Respektovat STL plynovodni piivadé¢ véetné provedené plosné plynofikace sidla. ZvySovat
podil domécnosti pouzivajicich k vytapéni zemni plyn.
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4.4.

S.

5.1.

Nepredpokladat vystavbu stozartt mobilnich operatord, el. vedeni VVN, VTL a VVTL ply-
novodil ani produktovodl. Vyrobu el. energie lze pripustit zafizenimi, které jsou soucasti sta-
veb pro bydleni, hospodaiskou a vyrobni ¢innost ev. i obcanské vybavenosti.

Zaméry UP se nedotknou dalkového telekomunika¢niho kabelu. Pokud nebudou omezeny
rozvojové zameéry obce, Uzemni plan nebrani zfizovani radioreléovych spojt.

V mistech potieby bude rozsifovano vedeni technické infrastruktury formou ptipojek, zfizo-
vana technickd zatizeni jako souvisejici stavby technické infrastruktury, pfipojovany nové
stavby na vetejnou sit’ technické infrastruktury, provadéna pribéznd provozni udrzba a re-
konstrukce systému technické infrastruktury.

Obcanské vybaveni vetejné

Stavajici plochy obcanského vybaveni jsou v lzemi stabilizované. Bude rozsifeno
sportovist¢ v jihovychodni c¢asti sidelniho utvaru a realizovano nové sportovisté u
navrzeného obytného souboru RD.

Obcanské vybaveni ostatni

Bude rozsiteno obcanské vybaveni distribu¢niho charakteru v centru rekreacni oblasti
Rendlicek.

Ostatni plochy a zafizeni obCanského vybaveni povazovat za uzemné stabilizované.

Je ptipustné umistovat obcanské vybaveni v rdmci pfipustného a podminéné piipustného
vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti.

Veftejna prostranstvi

Budou respektovana vetejna prostranstvi ndvesniho prostoru a uli¢nich prostort.

Vefejna prostranstvi budou zachovana, chranéna a rozvijena jako vyznamné kompozi¢ni
prvky sidla oZivujici zejména centrum obce. Bude zajiSténo propojovani prostranstvi. Tato
propojeni budou zabezpecovat pievazné plochy zelen¢ dynamicky pronikajici i do jinych
ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti.

Brénit dal$im nevhodnym zdsahim do prostori tvofici vefejné prostranstvi a na objektech,
které vetejny prostor obklopuji.

Z vetejnych prostranstvi stavajicich i novych budou obsluhovany nové zastavitelné plochy
slouZzici pfedevsim k bydleni.

Vefejna prostranstvi se budou vyznaCovat rozmanitosti v uspofaddni a budou vytvafet
hodnotné prostiedi sidelniho ttvaru.

Nakladani s odpady

Provozovany systém nakladdani s odpady se povazuje za vyhovujici i pro vyhledové obdobi.
V feseném uzemi se nenachdzi aktivni skladka. V feSeném uzemi nebudou zfizovany
skladky ani jind zatizeni na likvidaci odpadu ¢i sbérné dvory.

Koncepce usporadani krajiny, véetné: vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti,
ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro zmény—v jejich vyuziti, USES
tizemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatreni,
ochranay pred povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostiinych surovin a podobné

Koncepce uspotadani krajiny

Budou vytvoteny podminky pro pfiznivy ptechod zastavby do volné krajiny. Plochy
individualni rekreace na bfehu rybnika Rendlicek jsou stabilizovany, okraj lokality bude
doplnén vzristnou zeleni.

Bude obnovena a novymi vodnimi plochami doplnéna kaskada rybniki na Rendlickovském
potoce.

Bude realizovdna navrzena plocha vodni a vodohospodarska (VH) €. 1/27.

Plochami smiSenymi nezastavéného Uzemi, vefejnymi prostranstvimi i zahradami jsou
vytvofeny podminky pro vznik funkéniho biokoridoru v problémovém tzemi kolem
rybniku Most.
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5.2.

5.3.

Podminéné pfipustné stavby v krajiné (zejména zemédélské stavby, stavby pro lesni
hospodatskou Cinnost, ev. stavby zivotniho prostfedi) nesmi byt umistovany v pohledovée
exponovanych plochéch.

Nejen v urbanizovaném uzemi, ale i volné krajiné¢ budou chranény a rozSifovany solitéry
stromt s ¢astou vazbou na drobné artefakty. Bude rozvijeno zastoupeni doprovodné zelené
podél cest, mezi apod.

Krajina nezastavéného izemi bude slouzit zemédé&lstvi, lesnictvi a rekreacnim pohybovym
aktivitam, pfipadné rybarstvi. Intenzita vyuzivani ploch zemédé€lskych a lesnich bude
omezena piirodnimi podminkami a ochranou krajinného razu. Nebude snizovana vyméra
trvalych travnich porosti.

Uzemni systém ekologické stability (USES)

Plochy USES budou vyuzity tak, aby nebyla naruiena obnova ekosystému a nedoslo
k naruSeni jeho ekostabilizacnich funkei.

Bude chranén, obnovovan a doplitovan lokalni systém USES tvofeny &aste¢né funkénimi
lokalnimi biokoridory a funkénim biokoridorem pti Bohdalovském potoce.

V ramci koordinace systému USES se sousednimi obcemi bude zrusena &ast lokalnich
biokoridori LBK 4a, LBK 4b.

Na plochéach USES nebudou ménény druhy pozemku s vy$$im stupném ekologické stability
za druhy pozemku s niz8§im stupném ekologické stability.

Plochy USES jsou nezastavitelné, vyluduje se téba nerostii (zcela ojedinéle je mozno
za presné stanovenych podminek pfipustit stavbu liniovou dopravni a technické
infrastruktury, pfipadné stavbu souvisejici s ochranou ZP).

Interakéni prvky dopliuji sit’ biokoridorti a biocenter s funkci rozptylené zelené€ v krajiné.

Navrhovana opatfeni:

Nazev biokoridoru Navrhovana opatieni

Biehové porosty doplnit o autochtonni dfeviny, pokud je tfeba. V misté
prachodu lesnimi porosty postupnymi zasahy zménit jejich druhovou i vékovou
skladbu na pfirodné¢ blizka spolecenstva odpovidajici tamnim stanoviStnim
podminkam dle STG.

postupnymi péstebnimi zakroky dosazet dfeviny v doprovodném bichovém
porostu vhodnymi autochtonnimi dfevinami, s pfihlédnutim ke stanovistnim
podminkdm dle STG. Zamezit ruderalizaci a degradaci porosti. Lucni enklavy
vyuzivat pouze extenzivné, pravideln¢ kosit.

Biehové porosty doplnit o autochtonni dieviny, pokud je tieba. Okolni lesni
porosty zasahy zménit na druhové i ve€kové riznoroda pfirodné blizka
spolecenstva odpovidajici tamnim stanoviStnim podminkdm dle STG. Luéni
enklavy pravidelné kosit.

zachovat pfirozeny vodni rezim vodniho toku, pribézné vysazet biehové
a doprovodné ruznoveéké porosty domdacimi, stanovi§tné odpovidajicimi
dfevinami dle STG. Pfirod¢ blizké lu¢ni porosty podrobit pravidelnému koseni.
Zamezit ruderalizaci a degradaci spolecenstev

LBK1

LBK 2

LBK 3

LBK 4

Nazev biocentra Navrhovana opatieni:

Zachovat mozaiku pfirodé blizkych spolec¢enstev v okoli vodnich ploch. Okolni
lesni porosty postupnymi péstebnimi zasahy zménit na druhové i vékove
LBC Za Kotlaskou riznoroda pfirodné blizkd spoleCenstva odpovidajici tamnim stanoviStnim
podminkdm dle STG. Pfirod¢ blizké lu¢ni porosty podrobit pravidelnému
koseni.

Postupnymi péstebnimi zasahy zménit druhovou a veékovou skladbu
monokulturniho spolecenstva, za vzniku druhové i vékové rtznorodého
spolecenstva s pfihlédnutim ke stanovistnim podminkam dle STG. Zachovat
také piirode blizky vodni rezim. Zamezit ruderalizaci a degradaci spolecenstev.

LBC U Pokojova

Prostupnost krajiny

Stavajici prostupnost krajiny neni feSenim tizemniho planu omezena.

Budou doplnény ucelové cesty v mistni trati Veselska pro zpfistupnéni lesti i chatové
lokality na pravém bifehu rybnika Rendlicek.
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5.5

6.1.

Posilit biologickou propustnost uzemi realizaci interak&nich prvkii v systému USES.

Protierozni opatfeni, ochrana pted povodnémi

Realizovat zatravnéni svazitych pozemkl na levém biehu Bohdalovského potoka
pred vtokem do sidla a pod sidlem.

V ostatnich mistech potencidlniho erozniho ohroZeni realizovat opatfeni proti vodni erozi.
Nebudou realizovany upravy pozemkl zeméd¢€lské plidy zptisobujici rychlejsi odtok vody a
snizujici schopnost vsaku vody.

Plochy pro opatieni proti povodnim nejsou vymezeny.

Podminky pro rekreaci

Kazdodenni rekreace

- bude provedena uprava vybranych vetejnych prostranstvi k rekreaénimu vyuziti

- vréamci navrZzeného obytného souboru RD na pravém biehu Bohdalovského potoka
bude rozsiteno sportoviste s hiisti

- realizovat stavbu stezky pro chodce a cyklisty na ucelovych cestdich mezi obcemi
Pokojov a Biezi nad Oslavou

- nebudou zakladany zahradkatské kolonie

- budou zachovany a rozvijeny podminky pro rekreaci u vody
Kratkodoba a dlouhodoba rekreace

- nebudou realizovany nové stavby pro individudlni ¢i hromadnou rekreaci. K témto
formam rekreace Ize podminéné vyuzit stdvajici domovni fond

- neumoziovat rozvoj ploch rodinné rekreace

- realizovat stavbu stezky pro chodce a cyklisty na ucelovych cestich mezi obcemi
Pokojov a Biezi n./O.

Dobyvani nerostti
V teSeném Nizemi se nenachézeji plochy pro dobyvani nerostli, ani nejsou noveé navrzeny.

Stanoveni podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti s urcenim
pirevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je moZné jej stanovit, pripustného
vyuziti, nepripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouceno
umist’ovani staveb, zarizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zakona), popiipadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napriklad vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury
zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity
jejich vyuziti)

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti

potieb individudlniho bydleni v nizkopodlaznich objektech obklopenych soukromou zeleni

v kvalitnim prostfedi. Tyto plochy zahrnuji pozemky rodinnych domi a pozemky

souvisejici s uréujicim vyuzivanim plochy. Zplsoby vyuziti:

ptipustné: pozemky rod. domd, pozemky soukromé i jiné zelené, pozemky vetejnych
prostranstvi, dopravni a technické infrastruktury souvisejici s obsluhou
plochy, integrovanéd zafizeni nepiesahujici vyznam daného mista Gizemi
a nenarusujici jeho obytnou pohodu.

podm. pfipustné: malé prostory obchodu a sluzeb, mensi ubytovaci a stravovaci zafizeni,
zafizeni socialni zdravotnické péce, doplikové prostory pro zijmovou
¢innost a drobnd vyrobni ¢innost za podminky, Ze zplisob a rozsah vyuziti
bude odpovidat prostorovym parametrim staveb v navazujicim okoli.
Chov drobného hospodaiského zvifectva i drobnd péstitelskd cinnost,
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pfipadné rodinnd rekreace ve stavajicich domech za podminky, Ze svym
provozovanim a technickym zafizenim nenaruSuji hlavni vyuziti. Stavby
bez negativnich dopadii na blizké okoli.

nepiipustné: stavby, zafizeni, d¢je a Cinnosti, které svymi vlivy zatéZzuji prostiedi
plochy a obytnou pohodu pfimo, anebo druhotné nad pfipustnou miru

individuédlni pobytové rekreace v kvalitnim zejména pfirodnim prostfedi. Tyto plochy

zahrnuji pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, obklopenych soukromou zeleni a pozemky

souvisejici dopravni

a technické infrastruktury. Pozn.: Do téchto ploch nejsou zahrnuty pozemky v souvisle

zastavéném Uzemi obce, které jsou trvale anebo docasné vyuzivany k rekreaci,

ve stavajicich objektech - tzv. chaluparska rekreace. Zplsoby vyuziti:

ptipustné: pozemky staveb rodinné rekreace, pozemky soukromé a jiné zelené,
pozemky pro slunéni, relaxaci a rekreacni aktivity venkovniho charakteru
slouzici dané plose

nepfipustné:  veSkeré aktivity, které svymi vlivy negativné piekracuji urcujici rezim
plochy at’ jiz ptimo anebo druhotné

pobyt v kvalitnim pfirodnim prostfedi. Tyto plochy zahrnuji pozemky staveb docasného

ubytovani

1 stravovani s dostatkem trvalé¢ vegetace a pozemky souvisejici dopravni a technické

infrastruktury. Zptsoby vyuziti:

ptipustné: pozemky pro rekreaci v objektech samostatnych ¢i spoleénych, pozemky
pro slunéni 1 vodni plochy, pozemky vyhrazené zelenég, stavby pro trvalé
bydleni spravce nebo majitele zatizeni a ostatni stavby a zafizeni vazici se
na primarni ucel zafizeni.

nepiipustné:  veskeré aktivity, které svymi vlivy pfimo anebo druhotné negativné
prekracuji urcujici rezim plochy, napt. zabavni centra, stavby pro trvalé
bydleni, chov drobného hospod. zvitectva, ¢erpaci stanice PHM apod.

vybaveni zejména mistniho vyznamu. Plochy obcanského vybaveni zahrnuji pozemky

staveb a zafizeni ob¢. vybaveni a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a

vefejna prostranstvi. Zplisoby vyuziti:

ptipustné: pozemky staveb pro vefejnou spravu a administrativu (a), pozemky
pro zafizeni cirkevni nevyrobni (e¢), pro obchodni prodej, ubytovani
a stravovani (d), kulturu (k), pozemky pro télovychovu a sport (t),
pozemky pro vzdélavani a vychovu, pozemky zdravotnictvi a socialnich
sluzeb, nevyrobni sluzby (n) i pozemky hibitovii. Pozn.: malé pismeno -
zpodrobnéni druhu ob¢. vybaveni. Druhy ob¢. vybaveni lze vzdjemné
zaménit, nutno vSak akceptovat neslucitelnost nékterych druhli obc.
vybavenosti i jejich vlivy na okoli.

podm. pfipustné: stavby pro bydleni za podminky, Ze jsou ke stavebnimu i funkénimu
charakteru urcujici naplné¢ plochy vhodné, sluzby pfipadné femesla za
podminky, Ze nesnizuji kvalitu prostfedi vymezené plochy ani pietu mista

nepiipustné: aktivity, které zhorSuji prosttedi plochy nad miru pfipustnou, at’ jiz ptimo
anebo druhotné a které narusSuji estetickou a kulturni hodnotu mista

ohledu na wvlastnictvi tohoto prostoru. Zahrnuji pozemky jednotlivych druhl vef.
Prostranstvi a pozemky dopravni a tech. infrastruktury. Vyznamné spoluvytvari obraz sidla.
Zpusoby vyuziti:
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ptipustné: pozemky pro vefejnou zelefi, pozemky névesnich prostorli, namésti
a uli¢nich prostort, pési stezky a chodniky, zpevnéné plochy pro kulturni
a shromazd’ovaci ucely

podm. pfipustné: umistovani méstského vetejného mobiliafe, drobné architektury, détskych
hii§t, ploch pro ambulantni prodejni aktivity, parkovaci stdni za
podminky, ze svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji
hlavni vyuziti

neptipustné: umistovani staveb pro reklamu, staveb provizorniho charakteru, zfizovani
parkovist’ pro vozidla o vys$i hmotnosti 3,5 t, gardzi a jinych staveb
a c¢innosti narusujicich spolecenské, kulturni a provozni funkce téchto
prostoril

v pfipadé obce zahrnuji pfedevS§im puvodni historické zastavéni, pozemky souvisejici
dopravni a technické infrastruktury a pozemky vefejnych prostranstvi. Zpisoby vyuziti:

ptipustné: stavby pro bydleni a obcanskou vybavenost odpovidajici velikosti
vymezeného pozemku a objemu budovy, pozemky soukromé i jiné
zelené

podm. pfipustné: stavby pro drobnou vyrobni ¢innost, zemédélskou malovyrobu, stavby
skladovaci s nizkymi naroky na skladovaci plochy a nizkymi rusivymi
vlivy na Zivotni prostfedi, pfipadné¢ i rekreace ve stavajicich k tomu
vhodnych objektech za podminky, Ze svym provozovanim a technickym
zafizenim nenarusuji hlavni vyuZiti, nemaji negativni dopad na blizké
okoli, jsou nenarocné na prepravu zbozi a zplisobem a rozsahem vyuziti
odpovidaji prostorovym parametriim staveb v navazujicim okoli.

nepiipustné: veskeré stavby, zafizeni, Cinnosti a déje, které svymi vlivy zatézuji
prostiedi plochy nad ptipustnou miru at’ jiz pfimo anebo druhotné. Napf.
stavby s vysokymi ploSnymi naroky na pozemky, ¢innosti narocné
na prepravu zbozi, Cerpaci stanice pohonnych hmot, myci rampy, apod.

viceucelové vyuziti, v ptipadé¢ obce zahrnuji predev$im pivodni historické zastavéni,

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a pozemky vefejnych prostranstvi.

Zpusoby vyuziti:

ptipustné: stavby pro bydleni a obcanskou vybavenost odpovidajici velikosti
vymezeného pozemku a objemu budovy, pozemky soukromé i jiné
zelené, stavby charakteru mensich dilen s vyrobni naplni v mife pouze
vyroby femeslné, tj. netovarniho charakteru a na bazi kusové ¢i malosé-
riové vyroby (napf. zamecnicka dilna odpovidajiciho rozsahu a vyrobni
naplng)

podm. pfipustné: stavby pro drobnou vyrobni a podnikatelskou c¢innost, malovyrobu a
zem&délskou malovyrobu, stavby skladovaci snizkymi naroky na
skladovaci plochy a nizkymi ruSivymi vlivy na Zivotni prostiedi,
pfipadné 1 rekreace ve stavajicich k tomu vhodnych objektech za
podminky, Ze svym provozovanim a technickym zafizenim nenaruSuji
hlavni vyuziti, nemaji negativni dopad na blizké okoli, jsou nenarocné
na piepravu zbozi a zplsobem a rozsahem vyuziti odpovidaji
prostorovym parametriim staveb v navazujicim okoli.

nepiipustné: veskeré stavby, zafizeni, Cinnosti a déje, které svymi vlivy zatézuji
prostiedi plochy nad ptipustnou miru at’ jiz pfimo anebo druhotné. Napf.
stavby s vysokymi ploSnymi naroky na pozemky, ¢innosti narocné
na prepravu zbozi, Cerpaci stanice pohonnych hmot, myci rampy, apod.
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staveby a zatizeni souvisejicich s nekolejovou pozemni dopravou. Zpusoby vyuziti:

pfipustné: stavby a zafizeni pozemnich komunikaci, stavby a zafizeni pro dopravu
v klidu a ostatni dopravni zafizeni a stavby vcetné piislusejicich
pozemkil, doprovodna a izolacni zelen;

podm. pfipustné: umistovani dopravnich zatizeni, skladky tdrzbového materidlu, mistni
komunikace III. tfidy za podminky, Ze nejsou zahrnuty do jinych ploch

neptipustné: stavby, zafizeni a Cinnosti, které nesouvisi s urujici néplni a funkci
plochy

_________________________ i hlavni vyuziti: staveby,

zafizeni a siti¢ technického Vybavem na useku zasobovam vodou, ¢isténi odpadnich vod
(€), zasobovani ¢i vyroby el. energii (e), zemnim plynem, elektronickych komunikaci a

teplem.

Pozn.: malé pismeno - zpodrobnéni druhu technického vybaveni. Zpiisoby vyuziti:

pfipustné: pozemky, provozni soubory, stavby, zafizeni a vedeni plnici obsluzné
zasobovaci a spojovaci funkce technické povahy a ¢innosti a déje pfimo
souvisejici s ur€ujici naplni plochy

neptipustné: ostatni ¢innosti a déje, které nesouvisi s urcujici naplni plochy

Plochy vyroby zemédélské (VZ) - urceny—pro hlavni vyuziti: chov hospodarskych zvitat,

skladovani i zpracovani produktii zivoci$né a rostlinné vyroby, posklizitové tipravy rostlin

a zemé&délské sluzby. Zplsoby vyuziti:

pfipustné: pozemky, stavby a ucelovd zafizeni pro zemédélstvi a chovatelstvi,
pozemky vnitroaredlové dopravy a technické infrastruktury, pozemky
s izola¢ni a vnitroarealovou zeleni. Z divodu organoleptického zapachu
mozno tolerovat ochranné pasmo mimo hranice zdvodu, nesmi vSak
dosahnout staveb vyZzadujicich hygienickou ochranu

podm. pfipustné: podnikatelskd c¢innost za podminky, Ze nenaruSuje primarni
vyuzivani plochy (napf. veterinarni), a Cinnosti a déje, pokud nejsou
urcuyjici funkci plochy ruSeny nad pfipustnou miru (napt. zévodni
stravovani, piasobeni zdvodniho Iékafe). Umisténi Cerpaci stanice
pohonnych hmot za podminky, Ze svym provozovanim a technickym
zatizenim nenarusuji hlavni vyuziti.

nepfipustné:  stavby pro bydleni, rekreaci, ubytovani a jiné ¢innosti, na které pisobi
primarni vyuziti plochy rusivé

Plochy_vyroby_drobné (VD) - uréenypro—umistovant hlavni vyuziti:  provozoveny

s vyrobni naplni na bazi kusové ¢i malosériové, blizici se spiSe vyrob¢é femeslnické

s ¢innostmi s vysSimi naroky na prepravu zbozi, véetné skladovani. Zptsoby vyuziti:

pfipustné: pozemky, stavby a zafizeni netovarniho charakteru, pozemky
vnitroaredlové dopravy a tech. infrastruktury, pozemky zelené. Negativni
vlivy z provozovanych ¢innosti nesmi ptrekrocit limitni ochranné pasmo,
které je dano hranici plochy.

podm. piipustné: podnikatelskd Cinnost za podminky, Ze nenarusuje primarni funkci
vyuzivéani plochy, a ¢innosti (dé€je), pokud nejsou urcujici funkci plochy
ruSeny nad pfipustnou miru (napf. zavodni stravovani, pulsobeni
zavodniho lékare).

nepiipustné: stavby pro bydleni, rekreaci, ubytovéani a jiné Cinnosti, na které pusobi
primérni Vyuiiti plochy rusive

ia psychologickéa clonya a Weﬁ vyznamny kompozwm prvek tizemi. Zpusoby Vyuzm.
ptipustné: vysadba plné zapojeného stromového patra s kefovou podsadbou
z vhodnych mistné ptislusnych dfevin a ket
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podm. pfipustné: vystavba oploceni event. zfizovani jinych zafizeni za podminky, ze
ptispivaji ke zvySovani ucinku hlavniho vyuziti

nepiipustné: ¢innosti a déje nemajici souvislost pfimou ¢i nepfimou s urcujicim
vyuzitim plochy

Plochy__vodni _a__vodohospodaiské _(VH) - jsew—wurCeny hlavni vyuziti:  stavby

k vodohospodatskym ucelim s vyjimecnym estetickym vyznamem pro utvéfeni krajinného
razu Gzemi a vyznamem ekologickym

ptipustné: ¢innosti a zafizeni souvisejici s vodohospodaiskymi poméry uUzemi
a udrzbou tokt i vodni plochy
nepiipustné: ¢innosti a zafizeni, které negativné ovliviiuji kvalitu a Cistotu vod a vodni

rezim v uzemi

produkci vesmés na pozemcich s dobrou dostupnosti o doporuc¢eném max. sklonu pozemku
do 12°. Obecné jde o pozemky nizké ekologické hodnoty. Zpiisoby vyuziti:

pfipustné: péstovani obilnin, okopanin, picnin, technickych a jinych plodin.
Pfipustnd je zména kultury v trvale travni porost, vysadba rozptylené
zelene.

podm. pfipustné: umistovani staveb, zafizeni a jinych opatifeni zeméd€lské prvovyroby,
ochrany pfirody a krajiny, dopravni a technické infrastruktura, pozemky
uréené k plnéni funkci lesa, vodni plochy, ptipadné uzitkové zahrady a
sady, pokud nedojde k podstatnému zasahu do hospodafeni na ZPF a k
naruseni krajinného razu, a pokud nebudou umistovany na ptudach I. a II
tf. ochrany (to lze jen v pfipadé prevazujicitho vefejného zajmu nad
vefejnym zajmem ochrany ZPF)

nepiipustné: umistovani ostatnich novych staveb a zafizeni, popiipad¢ rozsifovani
stavajicich pokud to neni uplatnéno v tomto izemnim planu

zemé&délskou produkci vesmés v udolnich nivéach, na pozemcich svazitych zpravidla s méné

dobrou dostupnosti. Vyznamnou ekologickou hodnotu maji travinobylinnd spolecenstva pii

okrajich lesa, rozptylené zelen€ pti vodotec€ich a rybnicich. Zplsoby vyuziti:

ptipustné: pozemky luk a pastvin vyuZzivanych ke koseni nebo spasani. Vysadba
rozptylené zelené.

podm. pfipustné: umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni zemé&délské prvovyroby,
ochrany pfirody a krajiny, dopravni a technickd infrastruktura, pozemky
uréené k plnéni funkci lesa, vodni plochy, pfipadné uzitkové zahrady a
sady, pokud nedojde k podstatnému zasahu do hospodateni na ZPF a k
naruseni krajinného rézu, a pokud nebudou umistovany na ptdach I. a
II. tf. ochrany (to lze jen v ptipadé ptevazujiciho vefejného z4jmu nad
vefejnym zajmem ochrany ZPF)

nepiipustné: umistovani ostatnich novych staveb a zafizeni, popfipadé rozSifovani
stavajicich pokud to neni uplatnéno v tomto tizemnim planu, sniZovani
vymeéry ttp na izemi obce

produkci zahradnich plodin, ovocnych stromil ptipadné keti. Zplsoby vyuziti:

pfipustné: ¢innosti spojené s péstovanim zeleniny, kvétin a dalSich zahradnich
plodin, péstovani ovocnych stromil a ket

podm. piipustné: oploceni, dopravni a technickd infrastruktura, ptipadné€ zatizeni, pokud
souviseji s urujicim vyuzitim plochy

nepiipustné: umistovani staveb, zafizeni a cinnosti nemajicich pfimou souvislost
s urcujicim vyuzitim plochy

[
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6.2.

Plochy _lesni_(L) - jde—e—pezemky—urcéené hlavni vyuziti: stavby k plnéni produkéni i

mimoprodukéni funkce lesa. Zpiisoby vyuziti:

ptipustné: pozemky s lesnim porostem, lesni priiseky a lesni cesty

podm. pfipustné: umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro lesni vyrobu, ochranu
ptirody, krajiny a ZP, p¥ipadné dopravni a technicka infrastruktura, pokud
nesnizuji ekologicko stabiliza¢ni funkci vymezeného uzemi

nepiipustné: umistovani staveb, zafizeni a Cinnosti nemajicich pfimou souvislost
s urcujicim vyuzitim plochy

vyjadreni specifického charakteru nezastavéného tizemi. Zptisob vyuziti:

pfipustné: pozemky ZPF, PUPFL, pozemky vodnich ploch, pozemky ostatnich
ploch a pozemky pfirozenych a piirodé blizkych ekosystémil. Cinnosti,
kterymi lze prispét ke zvySeni ekologické stability plochy.

podm. pfipustné: dopravni a technicka infrastruktura, pokud nesnizuji ekologicko
stabiliza¢ni funkci vymezeného Gizemi

nepiipustné: ¢innosti, které by svymi pfimymi i druhotnymi disledky narusSovaly
krajinny réz a ekologickou hodnotu plochy

Plochy_smiSené¢ nezastavéného_tzemi_ (SN) - jseu—uréeny hlavni vyuziti:  stavby pro

Podminky prostorového uspotadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného rdzu
Respektovat dochované ptidorysné a prostorové uspotradani zastaveni.
Dodrzovat vyskovou hladinu nejblizsiho okoli staveb obdobného charakteru nebo vyuziti a
respektovat rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkl véetné intenzity jejich
vyuziti.
Vyuziti navrZzenych ploch se bude fidit podminkami vyuZiti téchto ploch, specifikovanymi
v podkapitole 3.2.
Pro hlavni zastavitelné plochy se stanovuji tyto podminky prostorového uspotradani véetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu:
- plochy bydleni v RD
- vyskova regulace zastavby: max. 2 nadzemni podlazi a podkrov1
- charakter a struktura zastavby: situovani objektli zejména podél komunikaci, nové
stavby nebudou mit negativni vliv na charakter a rdz okolni zastavby a krajiny
- rozmezi vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemkii: nestanovuje se
- intenzita vyuziti stavebnich pozemku: max. 40%, zeleni a nezpevnéné plochy min. 60%
— plochy obc¢anského vybaveni pro télovychovu a sport
- vyskova regulace zastavby: nestanovuje se
- charakter a struktura zastavby: nestanovuje se, nové stavby nebudou mit negativni vliv
na charakter a raz okolni zastavby a krajiny
- rozmezi vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemkii: nestanovuje se
- intenzita vyuziti stavebnich pozemk: nestanovuje se
— plochy smiSené obytné a smiSené obytné - zdmecnicka vyroba
- vyskova regulace zastavby: max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi, vySka novych staveb
pro bydleni nepiesahne vysku nejvyssi stavajici stavby pro bydleni v feSeném tzemi
- charakter a struktura zastavby: situovani objektli zejména podél komunikaci, nové
stavby nebudou mit negativni vliv na charakter a rdz okolni zastavby a krajiny
- rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkii: nestanovuje se
- intenzita vyuziti stavebnich pozemku: max. 40%, zeleti a nezpevnéné plochy min. 60%
— plochy vyroby drobné
- vyskova regulace zastavby: nestanovuje se
- charakter a struktura zastavby: nové stavby s horizontalnim prostorovym uspotradanim
bez negativniho vlivu na charakter a rdz okolni zastavby a krajiny
- rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkii: nestanovuje se
- intenzita vyuziti stavebnich pozemkl: max. 60%, zeleni min. 20%, nezpevnéné plochy
min. 20%
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— plochy vyroby zemédélské
- vyskova regulace zastavby: nestanovuje se
- charakter a struktura zastavby: nové stavby s horizontalnim prostorovym uspotadanim
bez negativniho vlivu na charakter a rdz okolni zastavby a krajiny
- rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkii: nestanovuje se
- intenzita vyuziti stavebnich pozemkl: max. 60%, zeleni min. 20%, nezpevnéné plochy
min. 20%
Nové stavby pro bydleni budou svym tvarem a prostorovym uspoirddanim zachovavat
venkovsky raz osidleni s tradi¢ni venkovskou zastavbou. Nové stavby pro vyrobu a
skladovéani budou odpovidat zpisobu vyuziti a nebudou mit negativni dopad na charakter a
raz bezprostiedniho okoli stavby.
U ploch vyrobnich zeméd¢€lskych je dan pozadavek na trvalou modernizaci vyrobnich
zatizeni. Modernizaci nepiekrocit soucasné objemové parametry staveb.
V urbanizovaném tizemi stavby pro reklamu neumist'ovat.
Vysoké zelen verejnych prostranstvi, zahrad a humen, bohaté¢ kvetouci zelenn predzahradek
musi nadale patfit k zédkladnim znakiim venkovského sidla. Preferovat uziti tradi¢nich
druhti zelené obvyklych v regionu.
Chybéjici zatravnéni (ttp) je nutno doplnit pii okrajich lesti a kolem vegetace rostouci mimo
les, dale pak na erozi ohroZzenych svazich na levém biehu Bohdalovského potoka.
Pti uplatiiovani izemniho planu nebude dochdzet k nevhodnym zasahiim do krajinnych
vztahl ani méfitka krajiny, zejména:
vyska novych staveb nebude piesahovat vysku nejvyssi stavajici stavby v plochéach téhoz
vyuziti,
nové stavby nebudou mit negativni vliv na charakter a raz okolni zéstavby a krajiny.
Nejsou povoleny nové stavby kontrastujici s kladnymi kulturnimi dominantami.
Vyska a charakter novych staveb nebude naruSovat $irsi krajinny ramec.
Vyska a charakter novych staveb nenarusi prostory s rybniky a pfevahou znakl pfirodni
povahy.
V nezastavéném uzemi nejsou vyslovné vylouceny stavby, zafizeni, a jind opatfeni pouze
pro zemé&délstvi, lesnictvi, vodni hospodaistvi, t€Zbu nerostl, pro ochranu pfirody a krajiny,
pro vetejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekologickych a
pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dasledkd, a dale takova technickd opatieni a
stavby, které zlepSi podminky jeho vyuziti pro Gcely rekreace a cestovniho ruchu, napft.
cyklistické stezky, hygienickd zatizeni, ekologické a informacni centra, vcetné staveb, které
s nimi bezprostfedné souviseji, a véetné oploceni.
Neni povoleno nevhodné scelovani ploch orné pidy.
Nejsou povoleny technické tpravy vodnich toki a budovani ptehrad potlacujicich typicky
charakter niv potokd.

Vymezeni vefejné prospésnych staveb (VPS), vefejné prospéSnych opatieni (VPO),
staveb a opatieni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro
které lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Zakresem ve vykrese N3. Vefejn¢ prospésné stavby a opatfeni, asanace se vymezuji

nasledujici vefejné prospésné stavby a opatfeni, pro které lze prava k pozemkiim a stavbam
vyvlastnit:

7.1.

Veftejné prospésné stavby (VPS) dopravni a technické infrastruktury
Véetné ploch nezbytnych k zajisténi jejich vystavby a fadného uzivani pro dany ucel.

'Néisﬁi"v}'y'ﬁiéééﬁ{ """"
Technicka infrastruktura

WTI1 - Cistirna odpadnich vod k.a. Pokojov
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7.2.

7.3.

7.4.

8.

10.

L J

WT3 - splaskova kanalizace (vécné bfemeno) k.. Pokojov
Veftejné prospésna opatieni (VPO)
Vefejn€ prospesna opatfeni ke zvySovani reten¢nich schopnosti izemi
WR4 - vodni nadrz k.a. Pokojov
WR7 - vodni nadrz k.. Pokojov
Stavby a opatieni k zajiStovani ochrany a bezpecnosti statu
Nebyly vymezeny.
Plochy pro asanaci
Nebyly vymezeny.
Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit
predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zrizovano, parcelnich
¢isel pozemkii, niazvu Kkatastralniho tzemi a piipadné dalSich udaji podle § 8
katastralniho zakona
Nebyly vymezeny.
Stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zidkona
Kompenzaéni opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zdkona nejsou stanovena.
Vymezeni ploch a koridori izemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuZziti,

véetné podminek pro jeho provéreni

Uzemni plan vymezuje plochu tizemni rezervy R1 pro budouci vystavbu RD.

Podminkou budouciho vyuziti plochy tzemni rezervy R1 je provéreni vhodné parcelace
pozemkl, rozmisténi vefejné dopravni a technické infrastruktury a koordinace vyuZiti
plochy s ohledem na limity vyuziti izemi, zejména s ohledem na vzdalenost 50 m od okraje
lesa. Kritériem pro ptfevedeni plochy uzemni rezervy R1 do zastavitelnych ploch je 75%
zastaveénost navrzené zastavitelné plochy ¢. 4 (BR).

11. Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno dohodou o

parcelaci
Nejsou vymezeny plochy, ve kterych je rozhodovani o zménich v tGzemi podminéno

dohodou o parcelaci.

12. Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno

zpracovanim dzemni studie, stanoveni podminek pro jeji porizeni a primérené lhiity
pro vloZeni dat o této studii do evidence izemné planovaci ¢innosti

12.1 Vycet ploch a podminky vyuziti

Podminkami pro potfizeni izemni studie na zastavitelnych plochéach €. 3 a €. 4 jsou:

- feSeni dopravniho napojeni z navrzenych mistnich komunikaci pfes Bohdalovsky potok

- feSeni dopravni infrastruktury a dopravnich vazeb vcetné parkovacich a odstavnych
stani

- provéteni feSeni technické infrastruktury veetné navrzené elektroenergetické stanice

- feSeni navrzeného systému sidelni zelen& a ploch krajiny v&etné zohlednéni USES

- feSeni rizika dopadu hluku z vyuziti navrzené plochy ¢. 3 (Ot) na chranéné vnitini a
venkovni prostory staveb a chranéné venkovni prostory

18
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e Podminkami pro pofizeni izemni studie na plose prestavby €. I/25 jsou:

- umisténi souvisejicich vefejnych prostranstvi

- feSeni dopravni infrastruktury a dopravnich vazeb vcetné parkovacich a odstavnych
stani

- umisténi souvisejiciho obcanského vybaveni a sluzeb slucitelnych s bydlenim

- nejvhodngjsi parcelace pozemkil

12.2 Stanoveni lhit

o Lhtta pro pofizeni zemni studie zastavitelné plochy €. 3, jeji schvaleni pofizovatelem jako
uzemné planovaciho podkladu a vlozeni dat o této studii do evidence izemné planovaci
¢innosti: 4 roky ode dne nabyti u¢innosti Zmény ¢&. I Uzemniho planu Pokojov.

o Lhtta pro pofizeni zemni studie zastavitelné plochy €. 4, jeji schvaleni pofizovatelem jako
uzemné planovaciho podkladu a vlozeni dat o této studii do evidence izemné planovaci
¢innosti: 4 roky ode dne nabyti u¢innosti Zmény ¢&. I Uzemniho planu Pokojov.

o Lhuta pro pofizeni izemni studie plochy piestavby ¢. I/25, jeji schvéleni pofizovatelem
jako Uzemné planovaciho podkladu a vloZeni dat o této studii do evidence tzemné
planovaci &innosti: 4 roky ode dne nabyti u¢innosti Zmény ¢. I Uzemniho planu Pokojov.

13. Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
vydanim regula¢niho planu, zadini regula¢niho plinu v rozsahu podle prilohy ¢. 9,
stanoveni, zda se bude jednat o regulacni plan z podnétu nebo na Zadost, a u
regula¢niho planu z podnétu stanoveni priméiené lhuty pro jeho vydani

e Nejsou vymezeny.

14. Stanoveni poiadi zmén v tizemi (etapizace)
o Etapizace neni stanovena.

15. Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb

J4 o v
. . ,
Oy N

! e y

e Nejsou vymezeny.

16. Udaje o poétu listi UP a poétu vykresi k nému p¥ipojené grafické ¢asti
Text. ¢ast vCetn¢ titulniho listu, zaznamu o uCinnosti a obsahu text. ¢asti sestava z 19 listd.

Graficka ¢ast sestava:

Vykres e ,
Sislo nazey pocet listll / vytfezl poznamka
1 Zékladni ¢lenéni izemi 1 1:5000
2 Hlavni vykres 1 1:5000
3 Vefejné prospésné stavby a opatieni, asanace 1 1:5000
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Zména &. Il Uzemniho planu Pokojov

GRAFICKA CAST (vyiezy izemi dotéené zménou, samostatné fazené vykresy)

Ol - Koordina¢ni vykres

1:5000

LEGENDA:

HRANICE A OCHRANNA PASMA

Grofické znfzornéni ploch

stabiliz.

zmén

rezerv

Hranice feSeného Gzemi

Hranice zastavéného tzemi k 25.5.2022

Zastavitelné plochy

Ostatni plochy se zménou v uzemi

Plochy prestavby

P

Hranice plochy Gzemni rezervy

Ochr. pasmo vyplyvajici z pravnich predpis( a spravnich
rozhodnut

Ochr. pdsmo nevyplyvajici z pravnich predpisi a
spravnich rozhodnuti (dané feSenim UP)

Hranice ochranného résma navrzené prirodni rezervace
Rendli¢ek - Zumbore

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

Grolické andzornéni ploch

slobiliz.

Zmén

rezerv

molé pismeno v oznoleni plochy s rozdilnjm zpisobem
vyuZili znomend podrobn@jsi Elenéni

Plochy bydleni v rodinnych
domech (BR)

Plochy rekreace rodinné (RR)

Plochy rekreace hromadné (RH)

Plochy obéanského vybaveni (0)

pro vetejnou sprévu o administrativu

pro cirkevni zatizeni

pro obchodni prodej, ubylovdni o stravovani
pro kulturu

pro {&lovychovu a sport

pro nevyrobni sluZby

S txoaoon

Plochy vefejnych prostranstvi (VP)

Plochy smisené obytné (SO)

Plochy smisené obytné -
zamecnicka vyroba (80z)

Plochy dopravni infrastruktury silniéni (DS)

12



ODUVODNENI Zména &. Il Uzemniho planu Pokojov

Plochy technickeé infrastruktury (T1)

¢  Cisténi o odvidéni odpadnich vod
e  zGsobovdni elekirickou energii

Plochy vyroby zemédélské (VZ)

Plochy vyroby drobné (VD)

Plochy zelené izolacni (Z1)

Plochy vodni a vodohospodarské (VH)

Plochy zemédélské - orna pida (ZO)

Plochy zemédélské - trvalé travni porosty (ZL)

T~ Plochy zeméd@élské - zahrady a sady
% (ZZ)

Plochy lesni (L)

. Plochy smisené nezastavéného izemi (SN)

| DOPRAVNI ZARIZENI
Grotcsd mdaorele ploct
irsh:b&. Imin | maers

L— Slinice Il. tHidy

Mistni komunikace

- Ugelova komunikace

Stazka pro chodce a cyklisty

A Autobusové zastivka
PLOCHY USES
( ;2 Lokalni biocentrum éasteénd funkéni
R LokaIni biokoridor funk&ni
PR s Lokdlni biokoridor é4steénd funkéni

Lokalni biokaridor - rusena éast

PRIRODNI A KULTURNI HODNOTY

(0] Kultumi pamatka

< Mista a sméry piiznivych pohledi a vihledd
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:E:: fo%e Zelef rozptylens

Celé (zemi obce Pokojov je soucasti pfirodniho parku Bohdalovsko.

Celé reSené uzemi je zajmovym uzemim
Ministerstva obrany Cesxé republiky.

Celé resené uzemi je ve smyslu zakona
0 ochrané pamalek Gzemim
s archeologickymi nalezy.

AKTUALIZOVANE LIMITY VYUZITI UZEMI

Silniéni ochranné pasmo

Ochranné pasmo elektroenergetického
vedeni a elektroenergetickych stanic |

— J‘n-AJ

| Vzdalenost 50 m od okraje lesa

DALSIi SLEDOVANE JEVY V UZEMi

°® ‘ Vyznamny prvek ochrany valeénych
hroba

S v

N

ilfﬂ

Tl
STRIL L

a{\

#
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ODUVODNENI

1:5000 |

‘ 03 - Predpokladany zabor ptidniho fondu
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LEGENDA:

HRANICE A OCHRANNA PASMA

Crafické zndzornéni ploch
stobiliz.| zmén | rezerv

‘..f Hranice feSeného Gzemi

Hranice zastavéného uzemi k 25.5.2022

Hranice plochy Gzemni rezervy

Ochr. pasmo vyplyvajici z prévnich pfedpisil a spravnich
P2 rozhodnuti

.7 Ochr. pasmo nevyplyvajici 2 pravnich predpisi a
v spravnich rozhodnuti (dané feSenim UP)

4 Hranice ochranného pasma navréené pifrodni rezervace
s Rendlicek - Zumborek

ZABOR PUDNIHO FONDU

Grofické 2ndzornéni
11X

: Aredl zemédéiské prvovyroby

Plochy zaboru pldniho fondu

Plochy odvodnéni

Hranice BPEJ

7.29.41 V.| KédBPEJ/tfida ochrany ZPF

0.00.23 | Oznateni nebonitovanych pid

Pidy v I. a ll. tridé ochrany

‘| Plochy jiz odsouhlasené k vyuziti
| _organem ochrany ZPF

Plochy, ve kterych je rozhodovani
o0 zménach v uzemi podminéno
Zzpracovanim uzemni studie

Kompenzace zaboru pldniho fondu

PLOCHY USES
(\_;j Lokalni biocentrum &asteéné funkéni
1 Lokalni biokoridor funkéni
P Lokalni biokoridor castecné funkéni
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04 - Dopliyjici vykres - dopravni feseni

1:5000

LEGENDA:

DOPRAVNI ZARIZENI

Grofické znfzom&ni plach

stabiliz.

zmén

rezerv

Silnice |1, tfidy

Mistni komunikace

Uéelova komunikace

Uéelova komunikace -
- trasa k provéreni

Ochranné pasmo siinice

Rozhledové trojihleniky

Autobusova zastavka

lzochrona dostupnosti autobusové zastavky
(dochzkova vzdalencst 5 a 6 min.)

Stezka pro chodce a cyklisty

Znacena turisticka trasa

HRANICE A KORIDORY

Grolické znbzornéni ploch

siobiliz.

Zmén

rezerv

.

Hranice feSeného Gzemi

Hranice zastavéného Uzemi k 25.5.2022

Plochy zmén v tzemi

VYBRANE PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Crafické mdzocndni ploch

slobiliz.

zmén

rezery

Plochy dopravni infrastruktury (DS)
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O5 - Dopliujici vykres - energetika, telekomunikace

1:5000

LEGENDA:

HRANICE A PLOCHY SE ZMENOU V UZEMI

Grofické znbzornéni ploch

stabiliz.

zmeén

rezerv

d

Hranice feSeného (zemi

Hranice zastavéného uzemi k 25.5.2022

Plochy zmén v tzemi

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Gralické zndzorngni ploch

slobiliz.| zmén | rezerv
O ® Trafostanice TS 22/0,4 kV
Mala vodni eI’ektra'rna - rusena
Zménou €. | UP Pokojov
/.-’ P s Nadzemni elektroenergetické

vedeni 22 kY

B SRRS—

OP elektroenergetického vedeni
a elektroenergetickych stanic

STL plynovod

Dalkovy opticky kabel

Pozn. Stavajici 'prﬁbéh siti je aktualizovan dle
digitalnich dat UAP ORP Zd'ar nad Sazavou
pfedanych dne 5.5.2015.
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LEGENDA:

HRANICE A PLOCHY SE ZMENOU V UZEMI

Grolick& zndzoréni ploch
slobiliz.| z2mén |rezerv

..o.. Hranice feSeného Gzemi

Hranice zastavéného uzemi k 25.5.2022

Plochy zmén v uzemi

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Grofické zadzoméni ploch
stobiliz.| zmén | rezerv

Plochy vodni a vodohospodarské (VH)

VODNI HOSPODARSTVI

Grolick® 2ndzorndni ploch
stobiliz.| zm&n |rezerv

Mala vodni el’ektrérna - rusena
Zménou €. | UP Pokojov

Y Cistima odpadnich vod - névrh

[X] Vodomérna Sachta

Dalkovy vodovodni rad -
- vodovodni pfivadéc

VYodovod - vodovodni rFad

Kanalizace dest'ova

Vyustni objekt na dest'ové kanalizaci

s Kanalizace splaskova

---L Vyustni objekt na splaskové kanalizaci

RPN Ochranné pasmo COV

Plochy odvodnéni

Pozn. Stavajici 'pr&béh sitj je aktualizovan dle
digitalnich dat UAP ORP Zd'ar nad Sazavou
pfedanych dne 5.5.2015.
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ODUVODNENI Zména &. lll Uzemniho planu Pokojov

Ptiloha €. 1: Vymezeni pojmil

Pro uéely Zmény &. III Uzemniho planu Pokojov jsou pouZity tyto pojmy:

k umisténi stavby (budovy ¢i budov) v tzemné planovaci dokumentaci nebo projektové

dokumentaci
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